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PRESENTACION

Dtficil pero no menos grato es el hacer la presentacién del Libro "ADMINISTRACION
DE OBRAS" del Arquitecto RICARDO MELENDEZ HINOJOSA, Maestro Decano de la

Facultad de Arquitectura de la Universidad Auténoma de Nuevo Leén.

Su Obra es usada como material didéctico en la Carrera de Arquitectura y como auxiliar

en la realizacién Profesional,

Tomando la palabra de Ledn Felipe podemos afiadir:
"OS TRAE UNAS LLAVES

No os trae nada nuevo.

Sabe que sois ricos y os lo viene a recordar,
Y a los que han olvidado su tesoro
viene a abrirles

el granero,

el palomar

Y las puertas de la torre

Os trae unas llaves

Viene a derribar murallones,

a destruir cercas y vallados. . ..

y los portones, con trancas, del corral.
Os trae también una piqueta .

Y otras cosas més. Anotad:
“"wnas botas recias,
un béculo,
y un capote para la lluvia".
¢Qué esperabais ?
¢Una cinta de medir
y vuestras leyes jurfdicas y municipales, empastadas en
cuero de becerro, con tejuelos dorados ?
Os trae unas llaves,

PERO NO OS TRAE NINGUNA GANZUA ."

"ALERE FLAMMAM VERITATIS"! _
Monterrey, N.L., a 11 de Diciembre de 1969.- . )
EL DIRECTOR DE LA FACULTAD DE ARQUITEC_TURA‘.._., il

*

ARQ. JESUS JAVIER MARTINEZ ARGAIZ.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La pretensién de estos apuntos es allanar las dificultades que trae consigo, la
falta da textos adecuades para lg c4tedra de Administracién; y as motive prevalente.
proporcionar un compendio de los conceptos que le son dtiles al Arquitecto.

Trato de plantear un panorama de los problemas; sefialando algunos caminos pa
ra la solucién de los mismos. Quiz4 el prop&sito no se logre tal como se ha concebido,
pues en su solucién y distribucién de materias trato de conciliar el imperativo de la
conveniencia diddctica y e! auxilio para el estudiante. '

Han sido elaborados con apego al programa de la clase; Administracién de Obras
Il (Organizacién, Arquitecturg Legal y AvalGos), de quinto afio en la Facultad de Ar=
quitectura de la Universidad de Nuevo Ledn .

Advierto que los alumnos no encontrardn ningln tema con cardcter exhaustivo.
Soy de opinién que la mejor enseranza que se les da: es problematizarlo, para que
cuando salga de la escuela y se enfrente ante cualquier cosa que le propongan, en lu=
gar de sentirse |leno de soluciones, tenga bases y pueda luchar y se dé cuenta que nin=

guna materia se ha agotado, que todavla puede verse més y siga estudiando.

La inclusién algo profusa de conceptus contables y legales, cumple lo estipula=
do en el programa de clase; sin que al orientar al estudiante se pretenda suplir al espe=
cialista respectivo y i evita, de pase, que la relacién con ellos se haga a base de una
divisién mecénica como en el proceso industrial; pues la obra del Arquitecto madura al
calor de los conocimientos de las leyes de la Flsica y la Capacidad Sensitiva, y es su
obra profundamente unitaria y conceptualmente indivisible.

Los prejuicios resultantes de lq intensificacién de la Arquitectura legal, conte-
nidos en estos apuntes, deben desaparecer; puesto que se pretende lograr una ubicacién
Panorémica del campo del Derecho; excluyendo la posibilidad de profundizar; incompa
tible con la naturaleza del temq y la formacién de los estudiantes de arquitectura; sélo

- S¢ pretende un mejor entendimiento con el profesional, pues la inclusién disquisitiva
- del Derecho, referida a casos particulares, sufre el amoldamiento impuesto por los he-

chos concretos e impone una aplicacién interpretativa propia, condicionada a su vez
por la diferenciaq subjetiva de los intérpretes.,

Al cabo de diez afios consecutivos de impartir dicha clase; he crefdo conve-
niente emitir esta primerq edicién, exponiéndome a las naturales sugerencias y criticas.
Al recibirlas me servirén de norma para enmendar y mejorar las futuras ediciones .

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Universidad de Nuevo Ledn

Ricardo Meléndez Hinojosa
arquitecto
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A mis Maestros y Alumnos.

Que fueron, son y serdn.
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I~ LA PRACTICA PROFESIONAL EN OFICINAS Y EN LA
ORGANIZACION DE LAS OBRAS

A).= Funcién de un Despacho.




ORGANIZACION DE __OBRAS

GENESIS DEL PROBLEMA: ORGANIZACION DE OBRAS.- De todos los co=
nocimientos adquiridos con anterioridad, se originan las bases para obtener, en el cua=
dro sinéptico se muestra, una sftesis de los mismos; representando una interrelacién de
las partes del todo considerado como ORGANIZACION DE OBRAS:

Influencia Geogréfica,
- . " Geolégica.
[ Anteproyecto Climatolégica.
. Histérica.
* ORGANIZACION Social ,
Religiosa.
de

Conocimientos
Proyecto o Técnicos o Clentfficos,
Planos Constr, Artlsticos.

OBRAS /

TR B e m—— s

| Etapa Estdtica:  Controles de
’ OHCiﬂan

i Ejecucién Etapa Dindmica: Controles de
.

construccién,

ORGANIZACION EN GENERAL,= Puede definistse como la conexldf. slste=
pIndtica y metédica de los parfes de un fodo, para obtener un fin determinado:.

Las partes dal fodo no dsben trabajar alsladamente, sino engranadas de tal for=
md que constituyan una unidad de tipo homogéneo, de manera Indisoluble, para obtener
Lun trabajo sin defectos graves; con tendencia a una perfeccién abseluta .,

Actualmente Organizacién es una coordinacién sistemdtica de Hombres, Mate=
tiales, Métedos, Méquinas y Dineto.

PRINCIPIOS GENERALES EN QUE SE BASA UNA ORGANIZACION

! 1.= Evitar sistemas rfgidos, pues en muchos casos, las reglas differen en Intens!
dad, CQPOCfdud y de acuerdo con las caracterfsticas del negocios Debe de adaptarse
‘Para cada tipo de negocio, haciendo los ajustes necesarios. '

2.= Planear para lo que va a realizarse y no_para las personas que la realizan.

rEnvrfur la ocupacién de elemento humano, atendiendo a compafierismo o sentimentalis=
0.

3.= Basarse en las interrogativas:
L, —
Ver APENDICE para la gréfica explicita

)




a).~ Qué se va a hacer? (En Arquitectura: Construir).
b).~ De qué manera o cdmo? (En Arq.: Procedimiento y Etopaf).
¢).= Cuéndo hay que hacerlo? (Velocidad o tiempo de ejecucién).

4.= Tratar de obiener el méximo de eficiencia con el mfnhimo de esfuerzo.,
5. Aplicacién de métodos nuevos:

a).= Asegurdndose de fener todos los detalles previstas con sus respuestas
adecuadas.

b).= Haga célculos econémicos de los ahorros que se han de obtener.

".«¢)e= Instale el método mejorado, para lo cual debe tomar en cuenta los

problemas humanos y técnicos.

d).= Comprobar los ahorros sucedidos en el nuevo métedo, y compararlos
con los del método anterior.

e).~ Analice los resultados obtenidos, por medio de observaciones durante
la ejecucién del nuevo método; con el propésito de afinar y restruc=
turarlo si lo amerita.

Como una méxima resultante en la aplicacién del nuevo método; podremos con=
cluirr NO HAY METODO PERFECTO, SIEMPRE EXISTIRA OTRO MEJOR.

ETAPAS DE UNA ORGANIZACION

En toda organizacién existen dos etapas: La estdtica y la dindmica, es decir
planeacién y ejecucién.~ La estdtica es la etapa inicial de proyectos y planes. Mo=
mento preparatoric para determinar la forma en que se engranan las partes del fodo.

Es la implantacién de las normas sobre las cuales va a descansar el gioceso futuro. Mo

mento en que la planeacién y previsién sustituyen a la improvisacidn y o la inconcien=
* cia de posponer. Es la funcién de programar el trabajo y pretender pna formalizacién
de métodos para lograr los propésifos o finalidades de una empresa o nefiecio.

]
La dindmica.= Es la realizacién de los planes y programas, es decir, la ejecu=

i’; cién del trabajo de acuerdo con la etapa estdtica.

Factor Humano .~ En toda organizacién es indispensable, la seleccién del ele=
mento humano para el desarrollo de lus actividades. Por lo tanto las personas més capa
ces en lo que respecta a los habilidades, preparacién y moralidad, son las més indica=
das para la obtencién de los resultados satisfactorios.

La etapa estética ocuparia de un 70% a un 80% oproximadamente del tiempo
total de Ta organizacién; de un 30% a un 20% la etapa dindmica. :

DISTINTOS TIPOS DE ORGANIZACION,

Fundamentalmente existen dos tipos de organizacién: el tipo: en |thea o mili=
far y el tipo funcional. Como derivados de los anteriores, por medio de combinacio=
nes Io r' (! - .

» 108 Hpos de unidades, ddplex, analogfa humana y comités.




EN LINEA o MILITAR

Esta forma de organizacién consiste en que la autoridad que emana del jefe, se
distribuya entre los subalternos en forma ramificada, de tal manera que cada uno de los
auxiliares debe realizar una serie de funciones, y a su vez tener autoridad sobre el si~
guiente individuo, que también realiza una diversidad de funciones; de suerte que cada
persona es responsable en una forma perfectamente eslabonada y las érdenes siguen una
Ifea recta; asl, cada érgano se subdivide en secciones que realizan funciones idénti=
cas, no habiendo, por tanto, subdivisién del trabajo, sino reparfo de las mismas labo-
res.

Recibe el nombre de militar por seguir los lineamientos verticales de esta orga=-
nizacién; pero tal como se ha expuesto, se comprende que sélo puede existir en empre=

sas muy pequefias o muy sencillas en su proceso y volumen de sus operaciones. (Fig. 1)
(x).

SECCION A SECCION B SECCION C

Comprar - Comprar Comprar
Ven.der Vender Vender
Registrar : Registrar Registrar




FUNCIONAL

En este tipo se lleva a cabo una divisién del trabajo por funciones, por activi=
dades similares; de modo que, realizando las labores personas con aptitud bastante y
consagradas a ellas con exclusividad, se obtiene la especializacién, Y+ por consiguien
te, la mayor rapidez y eficiencia, que se traducen en un coeficiente de més elevado
rendimiento,

La norma bésica para repartir las tareas es separarlas por funciones distintas y
asignar, a las érdenes de un jefe general, funcionarios que encabecen cada grupo prin’
cipal de labores, y a cuya autoridad estardn sujetos diversos auxiliares especializados
en manejar las operaciones similares que se presenten, de acuerdo con la jurisdiccién
previamente asignada (Fig. 2).

Los tipos de organizacién arites mencionados, no son antagénicos, sino que se
complementan uno al ofro, reuniendo sus ventajas y compensando sus posibles deficien
cias. Por tanto, la rigida disciplina, la répida accién y la fécil distribucién de la
autoridad del tipo militar, se combinan con la eficiencia del tipo funcional, motivada
por la divisién del trabajo y la consecuente especializacién, lo cual origina otros tipos,
que son los derivados.

JEFE JEFE - JEFE
de de de
COMPRAS VENTAS CONTABILIDAD

w

DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO .
de de de
COMPRAS - VENTAS CONTABILIDAD




DE UNIDADES

Este tipo de organizacién tiene aplicacién cuando se desea que el mando sea
impersonal y quede a cargo de un conjunto de individuos. Naturalmente, esta forma
tiene utilidad cuando se trata de empresas de consideracién, puesto que para cada sec
tor de direccién y control, debe lograrse una reunién de personas capaces, que deci=
dan la orientacién que haya de darse a las operaciones y tengan en sus manos la vigi=
lancia y control de los diversos elementos (Fig. 3).

JEFATURA
(Diversas personas)

EJES Ul O N
Y
CONTROL

(Diversas personas)

DEPARTAME NT(;] ' DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO

de de

de
VENTAS CONTABILIDAD

COMPRAS ‘




DUPLEX

En este tipo, la autoridad y direccién estén corf iadas a dos personas: una, de=
dicada exclusivamente a trazar planes, o fijar normas, a presentar ideas; otra, consa=
grada a ejecutar lo planeado,

La ventaja principal es lograr una direccién eficaz y una realizacién completa,
que no siempre pueden estar a cargo de una sola persona por falta de alguna de las dos
cualidades necesarias para realizar lo anterior: iniciativa e inventiva, por una parte;
y'mando, por otra (Fig. 4). "

A menudo se |lama Jefe de Planes al que ahora designamos con el nombre de
Director Intelectual, y Jefe de Ejecucién, al que designamos como Director Material ,
Hemos desechado las primeras denominaciones, en virtud de que no es posible conside=
rar a los individuos como "jefes” de actividades o'actos, sino como jefes de personas.

DIRECTOR | DIRECTOR
INTELECTUAL -
~ (Planes, Proyectos) MATERIAL

J

DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO
de . de
COMPRAS : CONTABILIDAD

DEPARTAMENTO
de
VENTAS

zAuforidad

Sumisién, Dependencia




DE ANALOGIA HUMANA

i

{

' En el tipo que explicamos se trata de imitar el sistema nervioso del hombre . En
o éste, es el cerebro el centro director de toda activided y en el que redican los ideas y

‘ J

{

el razenamiento; el buble raquideo, controla los movimientos fisicos y musculares; la
médula sirve de conducto para la comunicacién del cerebro y el bulbo raquldeo, con los
demds Srganos .,

En la empresa, en la que mediante la organizacién se quiere semejar lo anterior,
el cerebro estd representado por el Director, que es quien tiene a su cargo la iniciativa
y las ideas de direccién; el bublo raquldeo, que controla la ejecucién y dispone el mo=
vimiento, es el jefe; la médula, el encargado de ias rutinas, que sirve de conducto en-
tre quien controla la ejecucién y quien la realiza, es el Sub-Jefe (Fig. 5).

1 e JUDIFRE €T OR
| | - (Cerebro)
i | IDEAS
| EFE : - S U B =~ J-E-FE
(Bulbo raquideo) - : . (Médula)
glE JEcucioN RUTINAS
| r'.
I
Y [SECCION SEC.C1T O NI~ SECCION
de de de
COMPRAS VENTAS CONTABILIDAD



DE COMITES

Lo organizacién conforme a este tipo, exige que, previamente, se precisen cué
les son las actividades principales que se van a realizar, y de acuerdo con dicha deter=
minacién se designe un comité especializado en estudiar y resolver cada uno de los asun
tos que se presenten, relativos a cada especialidad.

El jefe ejecutivo del negocio estd supeditado en su actuacién a las decisiones de
los comités establecidos.

Su ventaja, indudable, es permitir que los asuntos se estudien seriamente por es=
pecialistas, y las determinaciones sean producto de un acuerdo de varias opiniones, aun
cuando hay que cuidar que los componentes de los comités no resulten muy numerosos,
pues sus deliberaciones serfan larges y dificultosas y la solucién se retardarfa y compli=
corfa (Fig. 6).

COMITE COMITE | COMITE
de de de
COMPRAS VENTAS CONTABILIDAD

. DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO
de de de
COMPRAS VENTAS CONTABILIDAD




TIPO RECOMENDABLE PARA UNA EMPRESA DE CARACTER INTERMEDIO,~

Se aconseja como mdés adecuado para las empresas de condiciones medias =no la
pequefia ni la gran empresa~, el tipo de organizacién "funcional", en virtud de que la
divisién de las labores, traducida en especializacién, hace més eficaz y répido el tra=
bajo; ademés, la autoridad queda en manos de un jefe, que no necesita acudir a otras
personas o consultar opiniones ajenas, que puedan retardar el funcionamiento y entorpe=
cer, en consecuencia, la buena marcha del negocio.




CARACTERISTICAS PARA TODA OFICINA WUE 58 INSTALA.,

En toda oficinc te cuento con elemento humeno, un lecal, muebles,’ méquinas,
Gtiles, equipo especial, etc., lo cenexidr de todes lns elementos de tal forma que es=
tén sistematizados, constituivdn | a organizacién de la oficing; sin embargo se requieren
ciertas caracterlsticas para que la lobor seaefectiva. Entre ellas podemos citar las si=
quientes: Dimensiones, condiciones ffsicas, decorado y distribucién.

a).~ Sus dimensiones.= Proporcionarla a las necesidades de la misma; ya que
la inversién que normalmente se hace al establecer una oficina est4 en funcién de la
superficie en M2, yo sea que se adquiera por medio de compra o renta.

b).=" Sus condiciones flsicas.- Corresponden a las circunstancias y elementos
intrfnsecos en los cuales se desarrolla el trabajo, tales como una oficina mal ventilada,
iluminada, con temperatura adecuada. Estos factores representan una ventaja positiva
para el que trabajo obteniéndose un mayor rendimiento.

c).= Su decorado.~ El color que se le da a los muros y cielos, pisos de la
oficina deben tener como finalidad el bienestar y provecho del personal: colores cla=
ros reflejan mejor la luz y pemiten que el trabajo sea mds preciso, asl’ como influyen
en el personal para que su estado de &nime propicie la exactitud de sus labores. Los
adornos deben ser discretos, si son extravagantes denotan poca seriedad y un nivel

inferior del negocio, es decir, la decoracién se identifica con la discrecién.

d)e= Su distribucién.= Al iniciarse el negocio y antes de operar aln, no se
producen utilidades y el valor de las instalaciones y adaptaciones corresponden total=
n?enfe a una reduccién del capital inicial. Por lo tanto debemos ir mejorando paula=
finamente la presentacién de la oficina de acuerdo con los ingresos.

De los caracterfsticas enunciadas la gue més destaca, por los beneficios que
representa en lo que se refiere al personal, es la del inciso . { b ) ' condiciones
Frslcos. Puesto que la mayor eficiencia y el mejor esplritu entre el personal son desa=
rrollados cuando los locales cuentan con aire acondicionado, ya que en términos ge=
herales las ventajas pueden ser las siguientes: :

a).= Aumento de la higiene del local .

b).= Evitar la introduccién del polvo y otras impurezas de la atmésfera.
¢).= Recirculacién del aire y expulsién del humo y malos olores.

d).= Menos errores y mayor volumen de trabajo.

e).~ Mejor espfritu,

f).= Mayor agilidad mental entre el personal .

9).= Privacidad y quietud.

El costo que representa acondicionar el local, en realidad recompensa con el

Porcentaje mayor de rendimiento que con él se logra.
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ASPECTOS FUNDAMENTALES EN LA ORGANIZACION DE UN DESPACHO ARQU!-
JECTONICO,

Cuando se instala un despacho arguitectdnine dsbe comenzarse de una manerd
modesta, ya que an un principie no se cuenta con recuries acendémicos suficientes y
pedrla ser un desatino el gasto al principlo; una fusite cantidad en su establecimlento.
Pues los gastos que se originan, pueden cotalogurse como "Gastos Muertos"; los cuales
al principio no son muy elevadoes pero pueden liegar ol grado de desequilibrar el esta-
do econémico del profesional. Ahondar en el tema serfa motivo de comentarios que
pueden prestarse para polemizar; y que de ninguna manera podriamos extendernos en .
nuestros apuntes, doda lo brevedad del tiempo disponible.

Desde luego es importante considerar la localizacién escogiendo entre los si=
guientes aspectos:

1.~ Pequefia oficina en el centro,

2,~ Oficina més amplia pero menos céntrica. Muy recomendable.

3.~ El estudio en casa. Hay inconveniente. Perfecto como complemento de la ofici=
na, pero por sl solo no es recomendable, a no ser que se tenga poco contacto con
‘obreros, Sub=contratistas y cobradores .

4.= Oficina "Ambulante". Nada recomendable., "Qué impresién nos causan aquellas

Maanm |

{
‘;f | R personas que dan el teléfono del tendajén de la esquina?. El témino ambulante
comprende también a quienes usan el teléfono de la oficina de su padre, o el de
1 un amigo que tiene una sastrerfa o el de don Baldomero. . .que regentea.cénfrica
' ; cantina; valgan sélo estos ejemplos para exponer que quienes no tienen hora ni lu
’ gar fijos, diffcilmente podrén tener éxito.
i De lo anterior podemos considerar como ineludibles
' a).= Tener siempre lugar y hora fijos.
b) .= Tener teléfono propio.
c).~ Tener quien los atienda.
P

CARACTERISTICAS DEL TALLER DE DIBUJO. -

' De preferencia localizarlo aislado y de ser posible con un letrero que prohiba
@ entrada; con esto sz le da un carécter de misteriosa importancia como la que por
analogfa observamos en un quiréfano como amma secreta de la profesién médica.

Vale la pena que podamos establecer como noma lo siguiente:

a).= No pasar ¢l cliente al taller; pues con el amontonamiento de croquis,
planos, Gtiles, etc., puede causerle una mala impresién.

b).= No dibujar delante del cliente. Es imperdonable; puede parecerle y
hasta convencerle de que es muy fécil y terminar por no explicarse
porque se le cobra tanto por tan pocas rayas.

c).= Por sencillo que parezca, debe explicérsele al cliente como si fuera
un menor de edad: todos las complejidades del problema arquitect6-
nico. Para evitar que él intente barbaridades més tarde, por cuenta
propia.

d).~ Es conveniente asociarse al principio, preferentemente con alguien

N de mayor edad y experiencia por lo tanto es recomendable considerar




lo siguiente como:

1) Tener un socio es buero.

» 2) Ser solo mejer.
3) Asociarse con dos es muy mate y
4) Si se tienen mds socios es peor.,

Funcién Directiva.~ El ejercicio del mando o trabajo de direccién trae, consigo para
lo Organizacién, mayor atencién, en los dltimos tiempes, que ninguna otra disciplina
de la Administracién, Carecerla desentido este énfasis si no se eslabona a la fuerza
rectora que imprime la dindmica central al trabajo organizado, sin una persona respen-

sable de lo direccién unificada.

Funciones de los Ejecutivos.~ Como sfntesis del trabajo directivo, que representa las
funciones bésicas de los efecutivos existe una expresién acréstica conocida como:

*POSDCORB:

Planning Planificar

Organizing Organizar -

Staffing Seleccionar el personal
Directing Conducir el esfuerzo organizado

Coordinating Coordinar
Reporting Aprovechamiento del sistema informativo

Eudgefing Accidn presupuestal .

El aspecto de control se haya implicito en el sistema informative.

El autor Joynt considera el Ejecutive como centro de la actividad de toda empie

la estry
oWy Jerdrtung
gmc\onﬂl y "‘5"Q01c°

EJECUTIVO

X ExPr.esién de Luther Gulick, hace més de 20 afios, entonces
Presidente del Instituto de Administracién Pdblica de los Es=
tados Unidos .
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sa y las denominaciones de code actividad responden en esencia a las ideas bésicas de

Gulick.

Métodos de Direccién.= Tiene que adgptarse, la accidn directiva y la administracién
en general, al medio y naturaleza de los fines a realizar, La funcién ejecutiva en una
fébrica es diferente a la de un ejército en su conduccién disciplinaria.

P R

La funcién directiva en la edministracién gubernomental presenta una situacién
sui generis por la introduccién del factor polltico; y hasta tal grado es importante este
lalomon?g,"que un funcionario pdblico sin aptitudes ejecutivas, pero con tino polftico,
saldré alroso de su encargo; mientras que un ejecutivo habilidoso, sin visién polltica,
lo més probable es que fracase. Es desde luego ideal la posesién de ambas virtudes,

y no habré mayor garantfa de eficacia en la actividad estatal que contar con funciona
rios directivos competentes que fueran al misme tiempo pollticos sagaces.

[‘ e g L) |

A continvacién analizaremos olgunos métodos de direccidn:

1 El primero que examinaremos es aquel que aplican los |lamados ejecutivos enérgicos,
los que imponen una decisién a costa de un despliegue espectacular de carécter y que,
cuando ordenan, cimbran hasta lo estructura misma de su organizacién. Cuéntas veces
la actitud explosivo de un gerente o un funcionario se aprecia justificadamente y se le
considera "todo un ejecutivo”, aunque en el fondo, los resultados se logren a costa de
un lamentable derroche biliar. Este método de violencia ejecutiva tan profusamente
oplicada en nuestras organizaciones, pGblicas y privadas, contravienen los més elemen
tales principios de la gerencia administrativa moderna.

B e ety

2 En oposicién a esa forma de coaccién directiva, tenemos el método de la persuasidn

. moral, cuya virtud consiste en motivar la obediencia activa y a través de incentivos eco
b " némicos y de fomentar la importancia del trabojo individual. Cuando el ejecutivo lo=
gra no la obediencia sumisa de sus subordinados, sino la iniciativa creadora y el entu=-
Hlt siasmo en el trabajo, e transforma en un ITtder, en sentido administrativo, y los propé-
sitos de su organizdcién serdn cumplidos sin necesidad del ejercicio radical del mando,

$ino por virtud de la identificacién de propésitos reconocidos por todos los miembros de
SU organizacién,

3 En aquellos palses donde el trabajo de direccién es producto del empirismo, por la
ausencia de centros destinados a desarrollar el talento administrativo, arriban a las po-
steiones de mando profesionistas y técnicos de las més diversas especialidades.

Légico es que, por razones de formacién, el ejecutivo sobrestime la preparacién
qU€ posea y tienda a incorporar a aquellos del mismo gremio. Con el tiempo, el tono

general del esfuerzo dirigido, se orienta hacia la especializacién profesional o técnica
del funcionario directivo. :

Este constituye un problema humano y caracteriza una forma de conducir las u
99fupaciones institucionales, al interpretar su manejo en funcién de la preparacién del
Clecutivo. El peligro de este enfoque unilateral del trabajo de direccién estriba en que,
@ no tomar en cuenta todos aquellos factores que concurren a la realizacién dedoimbig
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tivos de lo empresa, se desarticula |2 cicenizacifn por afecto Jel desériimo que cunde
entre el personal, con diversa fermacién al del funcionario ejecutivo, al cual se le co
loca en una situacién de penosa inutilidad.

4 En contraposicién a este método estd la lak or ce slintesis del funcionario directivo
que coordina los esfuerzos especilizados de todos los elementos a sus érdenes y conduce,
con una visién comprensiva y arménica, el trabajo de conjunto de la empresa a su car=
go. Al conceder importancia a la preparacién y habilidad de cada miembro de su equi
po humano, provoca la reclproca colaboracién de todos los integrantes de su organiza=
cién y estimula el progreso de la contribugién personal .

Esta meta se conoce en la teorfa administrativa con el nombre de coordinacién
horizontal y se estima que es la base para alcanzar la eficiencia superior de las opera=
ciones y la prueba més severa del trabajo directivo,

5 Veamos, por Gltimo, otros métodos derivados del proceso de la delegacién; esto es,
segln el grado de responsabilidad que se confiere a un subordinado para realizar una
tarea determinada, A fin de apreciar en toda su significacién esta forma de accién
conductiva, hemos de considerar que es a través de la delegacidn que se pone en mo=
vimiento el trabajo de direccién. Una vez que el afimulo de actividades rebasa la ca=
pacidad personal de un gerente o funcionario directivo, entra en juego el proceso de
la delegacién; primero confiriendo responsabilidades de operacién, después las de or=
den administrative y con frecuencia las de planeacién y-supervisién. Si el ejecutivo
pretendiera echar sobre sus espaldas tado el peso de una labor en crecimiento, acaba=
rfa por originar una centralizacién monstruosa que negarfa hasta el més elemental prin
cipio de la organizacién cientffica del trabajo. b

Pues bien, tanto en la esfera piblica como 2n la privada, es muy frecuente en
contrarpersonas con cargos directivos, que, bien por falta de confianza en la capaci=
dad de sus subordinados, o bien por prurito de querer resolverlo todo, no delegan fun=
ciones, y acumulan sobre st mismos un acervo inaudito de tareas, aun aquellas de or=
den operativo, descuidando lamentablemente su funcién directiva y exponiéndose a
una neurosis prematura. El principio fundamental en el desarrollo de las organizacio=~
hes es que, en la medida que una persona osciende en la escala jerérquica, menos de=
be ejecutar y més debe dirigir, y quien contraviene este principio, podrd ufanarse de
ser un cumplido ejecutor, pero no de ser un buen ejecutivo.

6 El método que caracteriza la eficiencia del trabajo de direccién es aquel en el
CUO! se delegan funciones sobre un plan adecuado de distribucién de labores y se es-
pecifican las responsabilidades que corresponden a cada subordinado. Sobre esta ba-
%€, se pregjsan con toda claridad las instrucciones, concediendo la dosis de autoridad
correspondiente con el grado de responsabilidad delegada. De esta-manera, el fun-
Clonario directivo observa sélo que la polltica operativa no se desvié de las normas
de procedimiento establecidas, e infiltra en su organizacién el énimo del trabajo en

eqUipo, calificado elegantemente por los tratadistas sobre administracién como | 'esprit
€ Corps 7

La accién ejecutiva responde asl, de acuerdo con las modernas técnicas de ge-
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rencia administrativa, a un esfuerzo superior, calificado, en el cual se pone de relie=
ve no s6lo la habilidad para obtener resultados con un grado satisfactorio de eficacia,

- sino también un esplritu emprendedor, laborioso y ecuénime para orientar la empresa,
piblica o privada, grande o pequefia, hacia la realizacién de objetivos de beneficio
colectivo y de progreso, dentro de un marco de inteligente direccién y de visién polf=
tica,

- CUALIDADES DE LOS FUNCIONARIOS DIRECTIVOS .=

El asumir posiciones de mando constituye el éxito personal més preciado en el
desarrollo de las organizaciones humanas. Quien alcanza la cdspide de la estructura
piramidal que integra el proceso de la autoridad, ostenta su posicién predominante con
el timbre de orgullo del que triunfa en la vida. Pero, ¢qué atributos més generaliza=
dos se identifican en aquéllos que Ilegan a alcanzar los puestos directivos, aquéllos
que al tomar en sus manos el timén de una empresa la conducen al éxito? Para muchos,
todo es obra del carécter. Quien nace con disposicién de imponer sus decisiones y su=
bordinar a su designio las voluntades, tiene la clave para llegar a ser "el jefe".

Aunque es indudable que la virtud del carcter constituye una condicién inicial
para lograr fuerza conductiva, tal aptitud natural no responde a la Gnica cualidad que
ostentan, lo mismo los modernos capitanes de la industria, que los prominentes funcio=

. narios del Estudo. Por el contrario, se ha reconocido que la formacién del talento ad-

~ ministrativo puede incubarse en la préctica sistemética de las t&cnicas directivas y a

. través de la infiltracién de la doctrina y los métodos de una gerencia administrativa en
continuo avance. Sobre esta idea han sido creadas desde las organizaciones politécni-
cas de la época napolednica hasta los centros actuales de formacién de ejecutivos, tipo
The Administrative Staff College, en Henley, Inglaterra.

(

En la actualidad, las cualidades de los funcionarios directivos se extienden so-
bre una tabla de apreciaciones por demés extensa como heterogénea; entre las més des=
tacadas mencionaremos las siguientes:

5 a).~ Iniciativa: Forjar ideas y desarrollar nuevas tareas en su organizacién.
jAsumar una actitud de vanguardia en la marcha progresiva de la empresa a su cargo.
: b).- Decisién: Adoptar una conducta firme que mantenga el ritmo del frabajo
conjunto sobre la [thea de accién trazada.

c).= Inteligencia: Claridad para interpretar las situaciones y apreciar la natu-
* raleza y alcance de los propésitos de la empresa.
) d).- Responsabilidad: Reconocer el impacto de su conducta sobre la agrupa-
€ién humana que comanda y asumir su papel de dirigente con espiritu de obligacién,

e).~ Energla flsica: Mantener una condicién vigorosa que le permita un con-

tinuado despliegue de energlas para hacer frente a la fuerte tensién nerviosa que de-
“manda e} trabajo directivo.
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f).= Mente organizada: Hobilidad analftica er el proceso directivo y capacidad
de shhtesis oplicada o le diversidad de funciones. :

g).~ Perseverancia: Actividod constante en lo realizacién de los objetivos de su

empresa .

Esta enunciacién podrla prolongarse si considerdramos las diversas apreciaciones
que los autores han incluldo como import antes atributos de los funcionarios directivos.
S6lo para no omitir el criterio de uno de los més destacados tratadistas sobre la meteria,
Ordway Tead,. se expresan a continuacién los cualidades que él estima primordiales para
cumplir con eficacia la funcién ejecutiva,

Ellas son:

Energla flsica y nerviosa

Sentido de orientacidn y de propbsito
Entusiasmo

Espititu de amistad y afecto
Integricdad

Capacidad téenica

Decisién

Infeligencia

Facultad de ensemar

Fo

EL DESARROLLO ECONOMICO Y LA FUNCION DIRECTIVA .-

Es ya una verdad reconocida que al desarrollo econdmico de un pals debe corres
ponder un adelanto correlativo en la sistematizacién de la administracién péblica; es in
dudable también que, dentro de esta disciplina, el capltulo concerniente a la funcién
directiva represents la mayor preocupacidn de las instituciones piGblicas, en su afén de
lograr una eficaz realizocién de SUs programas.,

La formacién de cuadros directivos implica la actraccién de una élite de jéve-
nes ‘b.rillonl‘es que, porsus méritos personales, asumirdn posiciones de vanguardia al con
dUC.lr el esfuerzo organizado y canalizar el adélanto técnico hacia metas de prosperidad
S?C'C‘l y de progreso econémico. Si en la trayectorio del régimen capitalista, la efica=
claen la direccién de las empresas fué el factor dindmico que di6 vitalidad ¢ la econo-
mla en sy conjunto, al modificarse las bases del régimen econémico inspirado en una fi-
l°5°ff? liberal e iniciarse la etapa de un intervencionalismo evolutivo, el propésito de
Vi d.lr(‘eccién planificada de ia produccién y el méiodo del centralismo democrético,
€lercicio por el Estado, demandaré de las més extraordinaria capacidad de sintesis para
Ordenar e| despliegue formidable de la accién humana en el campo de la técnica y la

cult . ; . : : : 5 ;
d urq )" de funcisnarios directivos, capoces y dinémicos, en todos los niveles de la vi
a socigl , iR

El desarrollo econémico de los palses estd vinculado a la elevacién de la produc

tivi : e ; o TG
Vidad en e] trabajo. Este propésito ha sido la preocupacién central en la fase inicial
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Hé& crecimiento de las empresas: Fayol, en Ficncin; Taylas, en los Estodos Unidos;
Stajanovich, en Rusia; Mary Parker Follet, en Inglateira, han dedicado pacientes in=
vestigaciones para elevar el rendimiento del trabajo fabril; y como un derivado de las
practicas observadas, han creado sus propias feorias en respuesta a condiciones pecu=
liares de sus campos de andlisis y en presencia del ambiente cultural de sus respectivos
paflses.

Constituye un grave error aplicar, en forma indiscriminada, los métodos y sis=
temas para elevar la productividad por el sélo hecho de haber comprobado su eficacia
en su campo de origen; el "capataz funcion.!" choca contra la idibskinmaidde los pue
blos latinos, y la elevacién del rendimiento productivo debe quedar al margen de toda
idea de explotacién rolectiva. Sobre este mismo orden de ideas, la accién directiva
habré de ubicarse en el cuadro de realidades donde haya de ejercerse, y los palses

~nuestros, una vez iniciada la tarea de preparar el esfuerzo ejecutivo, en respuesta a
exigencias sociales, tendrén también que dar cuerpo a una teorfa autéctona que gule
el trabajo de organizacién y de direccién.

Al Estado corresponde hoy el papel dirigente de la sociedad contemporénea,
y los fines superiores de la colectividad exigen un cumplimiento eficaz y organizado .
Para llevar a la préctica este propésito, los funcionarios directivos tienen la responsa
bilidad de asumir una posicién de vanguardia en la marcha dindmica de las institucio=
nes, y aunque es dificil la tarea de lograr eficiencia en una atmésfera politica, carga
da de tradicionalismo, y sin dejar tampoco de pensar en la advertencia del Ministro

de Economla del Gobierno Sueco de que "los altos funcionarios responsables de tomar
las decisiones no tienen mucho tiempo para pensarlas", consideramos que no hay otro
camino para alcanzar la eficiencia gubemamental que iniciar el esfuerzo al través de
la funcién directiva, proyectdéndola hacia metas de eficacia, moralidad y respetabi~

lidad en cumplimiento de los intereses colectivos.




ENFOQUE ADMINISTRATIVO A LA OBRA ARQUITECTONICA .=~

Vamos a tratar de explicar brevemente y con la auxiliaria de gréficas, todas
las. relaciones y funciones que se generan en la obra arquitecténica.

If.= Programocién (Definicién)

| .= Administracién - 1ll.- Disefio  (Solucién)

iV.= Construccién  (Ejecucién)

[.- ADMINISTRACION ,~ Cuadro completo de las actividades. El proceso comienza
con el cliente o propietario, luego programa para mediante control de proyecto se di=-
sefie y construya con la coordinacién de técnicos consultantes, relaciones pdblicas, ne

gocios y tiempo y costo se resuelva.

RELACIONES
TIEMPO — COSTO PUBLICAS

‘ |
PROPIETARIO F—1 GERENTE &= HDM(H(STRHDGR/ NEGOCIOS

-

CONTROL DE
PROYECTO

5

[PROGRAMA]  [DISENO

. <°cAL\1
dﬁm = G |

g, Béftco Final

000 o0 0(\)

7

I"-s—*l ‘§- 4‘"
t—— ¢ 4
FLUIDEZ DE LA INFORMACION
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I1.- DEFINICION O PROGRAMACION .~ 5e muestic dos tipos de programacién Es=

pacial y Mgii_ig_ﬁ_u_nﬁjgr_wfe_ cada uno encerrando en su drea lo més importante de la inves
tigaeidn: Le ESPACIAL eon eosas TANGIBLES y |o ambiental con INTANGIBLES. To
da la programacién funciona estrechamente relacionada o ADMON, ,DISENO, CONS-

TRUCCION y necesidades de los PROPIETARIOS:

DROGRAMACION)

INVESTIGACION
PROYECTO ~ INYESTIGACION

b 2 ; HUMANISTICA

| NVESTIGACIONES FlsioLoGico

ESTANDARES A §§ ncc.gtg: .'§§

EDIPICloS ~T|P0 ANTROPOLOGICO
O&10s TECN . HUMANIST,

GRAFICAS-TIEMPO @//qgm)\
ESPACIO
PROPIETARIO

lll.= SOLUCION .- DISENO .~ Concemiente a todos los elementos necesarios de la
solucién requeridos para la creacién de construcciones y su medio ambiente. Conside~
rando como sub=Indices o sub%@reas alrededor de lo arquitectoioogtitesiorhaudstinistico.

Hodu lav
Coords.

DISENO

coNTRod ESTETICO ocodiza

Sitvay Pisenio

s o

Consultes

|
1 BOSRUESOS INSPECCIONES

[ & COLOR ESTUDIO-PoSIBIL DADES
MATERIALES ZONIFICACION
MUEBLES VIALIDAD
TELAS PLANG - UBICACION

PR A
OYECTO DISERIADORES ARTE PLANO ~-META o MAESTRO

ESCOLTUR A \.

T B . H
74 -_?.D

FLUIDEZ DE [4 INFORMACioN
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IV,= CONSTRUCCION .= Ls preduccilr de dibujos y espscificaciones se conside=

ran foses de constiuccién,
CONTRATISTAS

le:jos ‘ : Constr, del
PLANOS TRAB, Rdificio

NVESTIG. SUPERVIS|ON¢

EDIFICAUD COORPIN« DIBVJoSTALLER
Groduches) REVISAR MUESTRAS
PLANGS PRUGBAS
4 DocTos, OBSERYACION

PROGRAMACIEN
@C/{ O\O AVANCES
—————— — S — S— -\

~

PROVECT0 -~ ARQUITEC TOE
000
- 4 T . 2 T T+ EQuipo

q______‘__...\ 5 L ! = A 4______~ +___)
F/c'/a’ez. /n ,G;-ma.-//ua.

DECISIONES DE UN GERENTE ,- A continuacién tenemos un resumen de las prmcupa
les causas por las que para un gerente es tan diffcil decidir algo:

a  Atiende personalmente tiobajos sencillos que corresponden a otros.
b Se ocupa de tareas excepcionalmente diffciles que podrla dejar en manos de cola
boradores especializados;
No delega las respensabilidodes que debiera a sus empleados;
No hay suficiente planeaciér:.
Entre los funcionarios ejecutives ne hay enlace y comprensién,

Es cierto que muchos de estes puntos estén interconectados, pero lo dicho expli
¢a muchas de las causas por las que un gerente pieride tanto de su valioso tiempo.

Y aqul tenemos el eterno problema de lo distribucién correcta del tiempo del
gerente; en casi una tercerc parte de las mil heoras de trabajo directivo que fueron ob-
jefo de un estudio, el tiempo mal empleads o perdido hubiera podido ser aprovechado
en algo més Gtil . Esto lo admitieron, de mala gana, hasta las mismas personas observa
das. De los trescientas veinte horas que no se aprovecharon:

1
2

EL'T1 por ciento se dedicé a trabajos demasiado féciles.
El 13 por ciento o trabajos diffciles.




El 8 por ciento a una divisién ineficiente del trabajo.

El 6 por ciento a dar instrucciones equivocadas.

El 5 per clento a reacclones Impulsivas. :

El 10 por ciento se perdié por la falta de cooperacién con los demds elementos.
El 23 por ciento transcurri6 en interrupciones y trastornos innecesarios.

El 18 por ciento se desperdicié por fallas en la organizacién de la empresa.

En el mismo lapso considerado, hubo tres mil ochocientos sesenta y cuatro lla*
madas telefénicas de més o menos duracién y tres mil trescientos nueve visitantes y em
pleados que necesitaban hacer algunas consultas. Estas cifras son més que suficientes
para convencer a cualguier funcionario de una empresa que es imprescindible comba=
tir ese diluvio de interrupciones. ’
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AMIENTO OEL TALLER DE PRODUCCION .,

Formulacion de Croquis y Anteproyectos.~ Puesto que los croquis representan resumen
de ideas y soluciones de un problema planteado; as? representan también la parte més
valiosa de les seivicios de un arquitecto.

En muchas ocasiones el arquitecto ofrece croquis gratuitos sin considerar los
siguientes aspectos:

1.~ Nunca lograng dar al cliente demostracidn de habilidad .

2.= Al ofrecer gratuito este servicio suscita en el cliente la idea de que el ne
gocio para el arquitecto resultard formidable.

8.~ Casi nunca sa establece un compromiso sin conocimiento pleno de lo que
cuesta la construccién,

4.+ Cuando un cliente sabe que no cuestan los croquis, hace trabajar simulté=
neamente o fodos los que puede. Esto representa varias consecuencias:

Concepciédn de parte del cliente que es lo acostumbrade en
estos casos. '

Da lugar a una competencia ilegal para los arquitectos que
tienen gastos de anteproyecto.

5.= Mienfras se ejecutan; siguen costando la renta, teléfono y luz y losgustos
de empleadds.

Estos y muchas otras consideraciones debemos tomar en cuenta para unificar el
criterio de COBRAR LOS CROQUIS,

La venta de Servicios Profesionales se efectla consciente e inconscientemente,
con exhibicién de cultura, experiencia y solvencia, al mostrar fotograffas de obras eje
cutadas y listas de clientes satisfechos.

Estimaciénes globdles y planes.~ Especificaciones.- Sobre base de anteproyectos sélo
es posible qproximar costos o estimaciones globales. La pregisién de costos solamente
e logra, cuando se tienen planos de trabajo y especificaciones completas, los honora=
ros se fijan por medio de tobulaciones.*

Aichivos y Coniralass = Teda oficina debe contar con un archivo y control de:

¢).~ Planos
b).~ Catdlogos técnicos
-~ Libros v Revistas Especializadas
Control da fotografias
o general de muestras

de utensilios de irabajo

-rvﬁ..h e i s
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PERSONAL TECNICO, -

a).= Construccién,~ Debe contarse con la colaboracién de especialistas de
instalociones, Disenos Estructurales, Especificadores, Estimadores de Costos y Aseso=

res especiales.,

b).= Personal Administrativo.= Secretaria para elaboracién mecanogréfica y
reproduccién de documentos, Facturas, Rayas, Cobros, Liquidaciones.

¢).= Contabilidad.~ Contabilidad intemna. Distribucién de ganancias y gas
tos generales. Contabilidad fiscal .

y potenciales. Trémites ante las dependencias del gobierno.

e).~ Legal .~ Control de Contratos de Servicios Profesionales. Contratos.
Peritajes y Asescrlas Técnicas. Daiios, Riesgos Profesionales. Multas.

ORGANIZACION, DIRECCIONMN Y EJERCICIOS DE OBRAS.
Avtoridades.~  Director de Obra. Residente. Revisores e Inspectores.

a).- Director de Obra.~ Debe organizar los elementos de trabajo, para ini=
ciar y continuar hasta el final la realizacién de un proyecto; la expedicién de los ér
denes para su ejecuciédn; el examen constante de los materiales y de la mano de obra,
asl’ como de los procedimientos de construceién .

b).~ Residente.~ Debe permanecer en la obra, tratando de prevenir la solu=
¢ibn de problemas técnicos o de organizacién de personas y materiales, vigilando que
los 6rdenes sean cumplidas.

¢).= Revisores e Inspectores,~ Visitar la obra y darse cuenta de que la obra
© estd siendo ejecutada tal y como fué proyectadas




COLEGIO NACIONAL DE ARQUITECTOS DE MEXICO
CONTRATO!

DE PROYECTO Y DIRECCION ARQUITECTONICA

CONTRATO de prestocién de Servicios Profesionales que celebran de una parte

y de la otra el Sr,

Arquitecto ) conforme a los si=

guientes antecedentes y cifusulas,
ANTECEDENTES

| .= En beneficio de lo Brevedad las partes contratantes se designardn en el curso
de este documento y sus anexos, con los nombres del Cliente y Arquitecto respectivamen
te.,

Il.~ El cliente manifiesta tener su domicilio en:
y desec que el Arquitecto se encargue del Proyecto y la Direccién Arqui

tecténica de

Ii.~ El Arquitecto manifiesta tener domicilio en:
poseer tltulo Profesional expedido por

estar registrado en la Direccién General de Profesiones de la Secretarfa de Educacidn -
Fiblica, con la Cédula Profesional y ser miembro de ndmero del Cole
gio Nacional de Arquitectos de México con credencial No. =

CLAUSULAS

FRIMERA .~ El Arquitecto se obliga a prestar al Cliente los Servicios Profesionales con= '
. sistentes’enda elabotacién del proyecto para la obra mencionada en el antece=
dente Ii, y en la Direccién Arquitecténica para la ejecucién de la misma.

SEGUNDA ,= Diches servicies Profesionoles comprenderdn los siguientes trabajos:

INCISO [,~ PROYECTO.- A).- Estudios Preliminares.~ Estudios y trabajos necesa~-
rios al proyecto definitivo, es decir, Investigacién de Programa, elaboracién de
los planos necesarios para expresar al Cliente el criterio arquitecténico general,
estudio econémico global, con el fin de dar al cliente una idea aproximada del
importe de la obra.

\ ~ § ' . ¢ ¥ s ]
Bj.~ Plonos Detaliodes.- Que comprende todos los planos detallados necesa=
| 7105 para la realizacién de ia obra excepivando célculos estructurales e instalaciones.

C).~ Céleulns Estruciurales .= Inciuye los célculos de todos los elementos es=
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jructurcles tanto rie las cimentaciones o Infroestructuras como de lo superestructura ex=
presodm en planos constructives asi’ como de la memoria respectiva.

En este inciso no se considerardn incluldas las investigaciones de tipo especial
que se reguieran come datos biisicos para la elaboracién de los célculos estructurales,
como son: andlisis de terreno, sondeos, etc.

D).= Proyecto de Instalaciones.~ Comprende la representacién en planos de
los estudios relotivos a las instalaciones que regirén la obra como son:= Instalacién
Eléctrica, Hidrdulica e Instalacién de Gas. No asl’ las instalaciones y equipos espe=
ciales que serén motivo de un convenio especial,

E).~ Especificaciones y Presupuestos.= Incluye la elaboracién relativa a las
caracterfsticas de los materiales y procedimientos constructivos que se usarén y la cuan
tificacién y valuacién econémica precisa de las diferentes partidas de la obra,

INCISO il,~ DIRECCION ARQUITECT ONICA .= Que consiste en los siguientes ser=
vicioss

A).= Estudio, diseusién y aprobacién de los contratos que deben celebrarse con
los contratistas, velando por que dichos contratos se ajusten Integramente al proyecto.

B).- Direccién de las obras de acuerdo con el proyecto y especificaciones, ve
lando por su cumplimiento y situado como elemento coordinado entre el o los Confrcms
tas y el Cliente.

C).= Aprobacién o rechazo de las obras ejecutadas por los contratistas, sefia=
lando aquélias cuyos materiales y trabajos no se ajusten al proyecto y especificaciones -
previamente aprobados.

D).= Informacién periédica al Cliente sobre la marcha y calidad de los traba~-
jos ejecutados de acuerdo con las diferentes fases que presente el calendario de obra,
aprobado con anterioridad Y. proporcienado por él o por los contratistas, no quedardo
ln;lul’do dentro de este servicio i informacién de»ollada de cantidades de obra ejecu-
- tada,

E).= Intervencién en la coordinacién de los trabajos de los diferentes técnicos
especialistas en uquellos casos en que la naturaleza de la obra requiera la directa infer
vencién de dichos téznicos.

TERCERA .~ EI Arquitecto reclizard los trabajos sefialados en !c cléusula 2a, con suje-
cién al siguiente programa.

A).- El Arquitecto concluird y entregaré al Cliente los Estudios Preliminares a
que se refiere el punio “A", de Inciso 1., de la Cldusula 2a; en un plazo méximo de

—_____dlas h&biles contados a partir de la fecha del presente contrato.

B).~ El Arquitecto entregaré al Cliente los trabajos mencionados en el Punto
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dlos h&biles conta=

dos @ partir de la aceptacién por parte

C).~ El Arquitecto entregand al Cliente los trabajos enuriciados en el punto C
del Inciso 1o, de la Cléusula 24, en un plazo méximo de dlas h&biles conta=
des a partir de la aceptacién por parte del Cliente de los Planos Detallados.

D).=- El Arquitectn entregar§ al Cliente los trabajos enunciados en el punto D
del inciso |, de la Cldusula 2¢, en un plazo méxime de dfas hébiles contados a
portir de la aceptacién por parte del Cliente de los Célculos Estructurales.

E).= El Arquitecto concluir§ y entregarii el resto de los trabajos contratados o
sea los anotados en el punto E del Inciso | de lo Cléusula 2a, en un plazo méximo de
dlfas hébiles contados a partir de la fecha en que el propietario acepte los

Proyectos de [nstalaciones.

X

CUARTA .= Por los servicios profesicnales que el Arquitecto se obliga a prestar al Clien £
te, éste conviene en pagar al primero la cantidad de $ 40 00O

dicha suma serd cubierta de la siguiente niunera:

A= $ 10000 ( )/

al firmar el presente documento.

B)-" $ ( )
Al entregor el Arquitecte al Clienfe los Estudios Preliminares que se mencionan en el
Punto "A" del Inciso | de la Cl§usula 20.

C)=$ § )
Al entregar el Arquitecto al Cliente los plunos Detallados de que trata el punto "B" del
inciso I, de la Cléusula 2a. '

) = <' )

Lt VTR K7 ) et a7 et G ;
Al eniregar el Arquitecto al Cliente [os Célculos Estructurales que se mencionan en el
2 i g '
Punto "C* del Inciso i de la Cl&usula 2.

E).= § U S )

Al entregar el Arquitecio ol Cliente ol Proyecto de instalaciones que se mencionan en
el punto "D" del Inciso | de la Cldusula 2a.

F).~ Del saldo de honararios al Arquitecto, el cliente pagaré $ /0709
) en (@ : partidas

, siendo cada Unade ellasde $ ¢ 00 O

i T k7

(

—————

).~ El saldo final de henordrios al Arquitecto, o sea la suma de $§ 29 002

{ ~
) que seré pagada por el cliente al conclufr

Y
B i - i

>¢ 10s frobajos del presente contrato.—
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QUINTA,~ Serén po: cuenta del Cliente los gostos qus se criginen por la realizacién
de estudios:o trabajos especiales,

SEXTA .= Cualquier empliccién o adicién ¢l programa metivo del presente convenio,
seré objeto de un nuevo ajuste de honorarios, reservéndose las partes el dere=
cho de rechazarlo de acuerdo o sus intereses, sin que ésto anule el presente
convenio,

SEPTIMA .- Las partes convienen que cualguier modificacién al proyecto, asl’ como las
8rdenes e instrucciones que gire al Arquitecto, con motivo o en ocasién de los
trabajos convenidos, serin necesaricmente por escrito., El Arquitecto se obliga
a acusar recibe de dichas &rdenes, instrucciones, acuerdos o modificaciones.

OCTAVA .~ Para el cumplimiento del presente convenio el Cliente proporcionaré al
Arquitecto los siguientes elementos:

NOVENA .= Cuando por cualquier causa fuere necesario suspender total o parcialmen=_~
te los trabajos encomendados al Arquitecto al ecmparo del presente documento,
el Cliente se obligaré a cubrir los honorarios convenidos.

DECIMA .- El Arquitecto se reserva el derecho de autor sobre el proyecto motivo de es

te contrato, no pudienco el cliente hacer més de una construccién conforme al
mismo, sin el consentimienio del Arquitecto. Sélo podré el Cliente ejecutar va
rias construcciones conforme ol proyecto a que se refiere este contrato, previo
acuerdo expreso con el Arquitecto, en el que se fijen los honorarios que éste per
cibirg por el uso repetido del proyecto de que es aufor.

DECIMA PRIMERA .- El Cliente se obliga a pagar contra comprobantesis el costo de las
copias heliogréficas, fotostéticas, telefonemas de larga distancia, telegramas,:
envlos postales que origine el proyecto motivo del presente convenio, as como . [
viticos y honorarios por dla empleado fuera de la oficing: de acuerdo,como mr= *
nimo,con lo fijado por los Aranceles del Colegio Nacional de Arquitectos de Mé
xico, -

DECIMA SEGUNDA .= Para la decisién de cualquier cont roversia que se suscite sobre as
pectos meramente fecnicos, las partes convienen que las mismas serén resueltas
por la persona gue designe el Colegio Nacional de Arquitectos de México.

DECIMA TERCERA .~ Para todo lo que no haya sido expresamente previsto en este conve
nio, las partes se sujetan a las disposiciones relativas del C8digo Civil para el
Distrito y Territorios Federales.

DECIMA CUARTA .= Para las decisiones de cuestiones que se susciten con motivo de la
interpretacién o aplicacién del presente convenio, los partes se someten a la ju
risdiccién de los tribunales del lugar en que se famulé &ste, para lo cual renun
cian al fuero que pudieru correspenderles por rozén de su domicilio tonto actual




como fiuturo,

DECIMA QUINTA .~ Seré por cuenta del Arquitecto el pago del Impuesto sobre la Ren
- . '] t =] >
ta los honorarios que el Cliente le cubna de acuerdo con el presente contrato.

DECIMA SEXTA .~ Para todos los efectos derivodos de este contrato, el Arquitecto ma
nifiesta que respecto del personal que emplecns en lo prestacién de los servicios
materiales del mismo, tiene el carécter de patién y Gnico titular de los derechos
y obligaciones consiguientes,

= [_\.

DECIMA SEPTIMA .~ Para los efectos del presente contrato, las partes convienen en ma
nifestar cualquier cambioy de domiigilio en un plozo méximo de ocho dfas después
de efectuado dicho combio.

DECIMA OCTAVA .- Para los efectos fiscales respectivos, el Arquitecto manifiesta ser
causante . y estar empadronado bajo el ndmero

CLAUSULAS ADICIONALES

El presente contrato se extiende por triplicade y se firma por las partes, en
a los dlos del mes de iy novecigno.
de mil novecientos , quedundo el original en poder del Cliente, una co=
pia en poder del Arquitecto, y otra copia en poder del Colegio Nacional de Arquitectos
de México,

El Cliente El Arquitecto
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Control y Vigilancia.~ Todo lo referente a este aspecto se lleva a cabo me-
diante una serie de formatos y gréficas.

La explicacién detallada se daré en la clase con objeto de que los enfoques
que se den, estén en funcidn de las diversas aplicaciones que con cardcter de adapta=
clones al caso particular, deban hacerse para obtener la finalidad deseada.

A continuacién se anexan, dichos formatos y gréficas:







FASES DE L

Limpia y trazo
Excavacion de c|

Relleno de cimi

Contracimiento
Relleno de piso
Plomeria inter]|
Firme de piso

Muros hasta c¢{
Bajadas tubo c¢

GOECESOEE

‘ ;wv-"“ i

Cerramientos

Muros hagsta loé

Cimbra,fierro

Vaciado de los¢g

Drenaje exterid

Impermeabilizd
Descimbrar

Colocar ventand

Colocar repisory

Zarpeo exterior

Afinado exterio

Yeso interior |

Lavadero y p|l§

Banquetas |

Colocacion de ¢

Lambrines {
Pisos de mosailgg
Vi_A-»rrimcr_iero
Aparatos sanite *
COloczcion de pi

Accesorios de
[ S=5ESPEI0ST ae]

Colocacion de |
L A S U il |

Resanes
| oTNES  e—
Pintura D
Wsitsz rik: NN

Limpieza interi

Limpieza extef
| S piega extel
Imprevistos




TVNLIOV O LYHLNO OWSIW T34
FONVIVE 73d VvIWNS S3INOID2NAa3d

OWS I TYNISIHO
v w.wzo_u_n_(—o:quoo ynns

O Ly ¥LNOD
3da OdILIVLSIIVELNOD

‘¥s 130 vE€o

*SVISIIVYINOD SO1 3d SVIN3IND 3 Odvliss

P TN
SR 43I LNOW
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ARQ.
CONTROL DE GASTOS DE VIAJE.

s 2~y
'CARGO A LA CUENTA DE
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MONTERRLY , N.L.

CONTROL DE COSTOS.
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REFERENCIAS PARA SOLICITUD DE TRABAJO

Args
Direccién
Referencia Contratista

Direccidn

Tipo de Contratista = esparo |lenar los requisitos para ser aprobado

ARQUITECTOS | CONSTRUCCION

Nombre

DiEGECH S = = = = RS v s e o e e o B
Salario por semana. $

Estado Civil
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CONTROL

DE_ COSIQS
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sub Jcantidad PRESUPLU ESTO ntidad COSTO R EA L
a = Ca T
targe ta CONCEPTO L centl - de PRECIOS C'OS TOS , e P RUEC05S C OS g S
. a junidadesim.deqmat. | unit, |m.de o.] mat, |transporte| total unidadesim.de o.| mat. unit, Imdeo. | mat, | transporte TOTAL




o

C.ONTIER 0 D 't AN RN E

; TRy Tugar obra
ARQE o in . i R MONTERREY, N. L.
" : proyecio
humero cantiad M A N O b E 0=7B- "R AT PORCENTAJE DE AV ANCE
de . |partida "CONCEPTO tarjeta e tiempo de proyecto Is e m=p o e -esanl PROYECTO | R EA L TOLERANCIA
s unidades e, Toficial [ayudantd] peon [maa | yaer Joricil dyudant |peon [maq | 10%J2ouaomkords0 oo ot po-doorfio w oo dorifso-deodror. o porifoon|

tormulo : réviso _ ST | A Raas fecha e —




oFRA LUG AR

: T arena cajofical a fierro pnaderafulambredcliavo varios n o t a - s
[Ne] CONCEPT O o INIDAD F  'Kg JF | KgllF F |KglF [Kg]F |KglF |Kg]F [Kgff [kg]F kg
=t ENT KL ETHIEAITER — conme. ' 4 M2 | 138 | o3 | oka B 0.4 -
| ZLZADDATAR _ w coMC.limie B o 1 e B |00 B [ L50 x .50 y h=25 ceu. 2Vsgd ) -4
s ALTUMIENTH mﬁ}.m:- W Tigl Jo.zs|  lo-10 180 B BBOLA o030 0:25 X 6.4.6
A, Q VIBAS DE EIACNTALIND come 228§ B3 | S (et EAD] e (R i N [ [T S il e Q20 x0.60 3454 veclas.
5 PERESTALES DE IBLUNNAY —  cauc. 1234 TNy § M3 - : ) 2 _ = ©+SOX ASOX 2.00 4.\!5;!3/; 3\(5/3/:5 @ 20 anis
G FIRHESY cone, ik hsScems. Mz Jis 0-04| [o.oll ) ATVDLE.
T FILUE ADUADRD tone. (332 3. =° MZ : L [l ¥5.3 @ 33 con. cn cvsdricols -
& § MuRoy CHNERETO ALUANS h-2.80 Y Mz T V& 1" @ 20cens honzentsl V5 % @15 Verlics).
D § MURDS BE LADMILLY  ozoy MeRvERS y:giz M2 13| ot 150 PIEZAS.
10 §F TABIQUES DE | LARRILLY .10 |+ MOoRIERS 12 . i Mz & foo7 : 15 PIEZAZ
11 MUROS DE BHLBK- COMERETD  ©0.20 marqxnd {:1:12 3= I Mz |s,3] lo.04 23" : 12 BIEZAY
12 COLUUMNAS coNc. 1:313 T ARKLDLS ; JiM.L 40 4 0.05 Qa0 10 20 | Je.01 020 14 $% 10 BT Y .30 %0 30
13 CERDAMIENTD  conc. 223 ARMBLE LA L MY, | 20 G032 600 3 20 0.20 b 135, 020 %0.46 & V= de 5/6"
14 ] vigas cenc  4i3:3 M2 |32 fksol oo ‘ 100 na| |an 4 0:20x0-46 AN5Y2" Y28 R ¢or d %k @ e
) LOS0 BARKE BLAY cone, [:3:3 h=o.15 #uz 132 jo.55 [ To1- ¢ | 6 | 3¢ 0.25 a0 DRARRE BLBK BE 10x30x=0
16 LosA BHARLS BLBK Y Lol cone: 1233 h:=o20. M2 43 0.07] (NES ) 3¢ o.25 -4 6% PIEZRL
17 LO5A CONERETD SBLIDD - cowe. :3t3 f 1:2:4 h=o.10 M2 33 o4 06.09 10 40 20 0-400
18 QLB5AS QE EHLALEDRA conc. 3313 - 4 M2 les 6.15 &.15 i 5 48 6-20 0.4
I J IMPEDMEABILIZALIBN  LOSETA, Tikena, MOaTERS. _§ Mz |75l Jo.oc 3 A . TERRA  06.06 M°X U2 LOSETA
20§ AZULEJD EN MURGSE 0E BHANG Howreo  1s4. Uz 15 &806 : o600
2t AZULEID EM BIB0 ME BAND ~ Moprces 134 ; M2 [£3 0.06 0-600)
22 AZULEJ0 EN. COCINA MORTERD 134 Mz {5 006 0.0 :
25 R DEDISBN AR CONELLTO comc. 1:2:4 & 1i3:3 M.L. | 14 6.02 ood I | 4 0.50 0.50 -
24 B PLETIL Q& EOMERE VO cowc. 123:3 - § ML 155 ©-02 o001 2 15 0.60 0-60 0:15 X 0-40
25 § YESO OBILELTO TM CIEL®S ) M2 ) 12 kg?s/uz YESE
26 @ VYELS SOBRE MHORTERD EM MURSs MORTERD 12 { »2 35 loos -5 & Qs/uz VESD
27 8 APLANADS EXTERIOD EN NUDOS MORTERD 1112 l M2 4 0:03 -5
25 § ADPLAMARD EXTELIONL EM EIELYS MORYERS 11312 e 2 03 15 ;
23§ APLDWMANE: EN DOMAMTE ' HORTERS 112 *ﬂ.u &2 s.23 12
30 § APLANAND. EM ALENDS sAORYERD 112 | Melic 432 004 2.13 : - 7
S1 § APLANAY COM #ebsTICoS - 12 - : :
S2 R DIE)s DE CONCRETD (coment) AEINANE h-olo  1:3:0 ue 27 acc| {aid
25 FhSA5 U8sRIcO DE BALSTR . . MORIRRO 134 M2 fip 0.06 0. G0
54 §FDI505 MO0AR\C0 ME GRAK\TO NS RTERS 134 uz | 2o 0.08 o.e0n
1> FP1505 QE  TELLAZO u  |ze 6, 10
>6 QVUELTAS OE ESIANON. TEMMAR M. BALTA meeweo vz § wi. J& | Joos| 0:30]  §0.354
37 § ARDIMARELY HOSAILH PFRSTA URTERD 34, we, | 2] ¥ o.of 012
58 B ARDIMABIAD MOSAICYE LRAMITD LORTERS 114 L 4 0. o159 i
32§ BALQUETAS hrealo  cope :3:4 f vz T 20 [ooc| Joura
| | +




OQgI0S OL3YDINOD SO

vava
OWUYIN VHNINIL INd

OONV1@ OLN3W3ID 82

31NH ODIVSOW H W
OZVMY3IL ODIVSOW LW
OZNYN9 ODIVSOW NOW
43I WOD ODIVSOWOOW

OS3A=" A

Or3INZy =2V
N0 3q ¥ d3A08=20g
oNG3D YHIAVW3OW

VEOWD VY¥3AVYIW=DW

ONId VYY3dvW=d W

— YNITOWNYIN =8V W

OL3¥ONOD ¥
JLHON OQVEVOV =DV

ODl4SVY1d 30 VdV D =d D}

IMdN3LIv V¥NINId<Lld

vavN
H Ol STNWI V¥NLNId =34

31130V ~OV
FONOYNE-DNA
O771¥dav1 =V 1

ON3 1NOW
OavE VOV
Of 013¥85N0D
O¥3 | HOW
va3Anog
O OA¥ND
O¥3 LNOW
SO21ILSVYd
SYNNQI0W
OQV¥3IAVWN 3
0ave Vv ov
SYLNNC
0a Y]V OV
IV N3 LV W
13a
NOIDNN 4
AVAILNYD

VYENLNIdL

wl vaniN1d
QPN 3IWI¥ENO3Y

(&}

SapaJuD

f sosid Fco_ooN__ouo_ SDIN}DIAIIGD

T

L

dOI¥3IINI SOAVEVOY 3d NOIJOV IN8V I |




1(————DIAGRAMA

RE V . 1-S 1 O N E S

s

FECHA N ¢

Y4 }3.'50 -6%5

oc.t..- 5"65

DBRA : FABRICA DE JABONE S ' ARCHVO Nt

ITULO DEL DIRBUJO: SECCION LONGITUDINAL § HOUA Nt

REV. 1REVISADO“

CHA JESCALA BHEC HO POR' REV. REV. REV.,-I
® ¢5 1 1350 ..V, ' 7/2/65‘ 7/&/65 J

iTULO DEL DIBUJOL

ESCALA | HECHO POR REVISADO

| {1100 R.H.L.G.




icontrol para dibujos y coplas que son enviadas

IATG

® Fhvio por correo: Express; Mensajero ; A domicilio,
R

A nombre de

Copia ( )del plano N°

Copia( )del plano N°

Copia( )del plano Ne

Especificaciones _.

| Recibido el dig

i -
i

L Recibido por

firma

(FAVOR DE fIRMARY DEVOLV'ER)‘




PIAR IO DE OFICIN A

ARCHIVON* | DESCRIPCION ESCALAJFECHA fPROPOSITO | NOMBR ¢ RECIBID({REMIT!D

z006 Plano del bot. | f:190 2/2/es Aprabar | R.UH Arg). 2/s /6% j

Blano del Uezza. | 1:i0

Naoﬂla Tipo 1150
3 coloias %./#520 12100 Eiccuaion E=tructuras

2 cobias ho'la{’.';zt 1S IO'O‘

fcopia de g de kM 150 G etuadof 4. B c.

4,5%7,8, é'lawd. airq 1550

! (og%o esL:». A. Nre




ELEMENTOS DEL COSTO

v e — s eann St -

Los renglones de costo pueden agruparse en: DIRECTOS, INDIRECTOS E IMPREVISTOS.

.= COSTOS DIRECTOS

Intrfnsecos: arena, cemento, grava

1.= Costo de Materiales
Auxiliares: madera de cimbra, acero de barre

nacién, explosivos.

Depreciacién
Reparaciones mayores

Costos Fijos { Intereses de la inversién.
2, Costos de Equipos Impuestos especificos (tenen=
cia, circulacién)

Almacenamiento.
Seguros.

Consumos: Gombust., lubri=
Costosttde cantes, |lantas, efc.
operacién Refacciones menores.

Reparaciones de campo.

Pagos por lista de raya. (Deben inclufr70.
dia y festivos).

Cuotas de seguro social .

Destajos.

4 Costos de Mano de Obra.

3.~ Costos de Mano de Obra.

\f“j‘?ﬁ :
i e
\ ‘mrmn a
‘-; En Euolusduisma de las determinaciones de costos el factor Materiaies, representa
' la base de los mismos. Se ha dado en llamar intrinsecos a los que forman parte de la
obra, como es el caso de a arena, cemento y grava que intervienen definitivamente en
‘l/a formacién del concreto. Sinembargo los auxiliares que aparecen en la subdivisién,
‘\modere de cimbra....) sirven para llevar a cabo la obra, sin quedar formando parte de
‘el-lo, En el caso especlfico de la madera no debe exagerarse el ndmero de usos de la
misma, puesio que los fletes y reparaciones necesarias para la nueva utilizacién influ=-

4.~ Importe de subcontratos.

1Yen notchlemenie en los costos.

IJ— c 1 S . pe :
En fo referente a los COSTOS FIJOS, el factor Depreciacién ocupa un lugar

iPiimordial, en muchos casos se subestima, dando mérgenes muy apegados a tabulacio-
‘t“ni"“ Preestablecidas sobre la vida econdmica del equipo. Esto trae consigo que se exa
l?*(c"i:';ie': Cgizoc!idcd de u?ilimﬁ,f(m, provocando me'r.\os rend'imff-:-m‘o y constantes r«'eporo‘:
e algunos casos se llega al extremo de "Depreciar” fotalmente el equipo en
§ 9 500 obry,

’ En los costos de MANO DE OBRA, no existe razén alguna para ignorar las pres

acmﬂn%%ﬁéﬁm que ‘epresenfan un incremento de 200 6°/?d§| Qaléric;

“ALFONSO REYES™
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It~ COSTS INDIRECTOS

Para definir este renglén la Se-retorla de Obras Péblicas, en sus Especificacio=
nes Generales de Construccién dice | siguiente:

"COSTO INDIRECTO: Gasto que se realiza por:
1 .= Organizacién,
2.= Direccién Técnica.
3.~ Vigilancia.
4.« Administracién.
5.= Prestaciones Sociales.
6 .= RegalTas que procedan del uso de patentes.

7 .= Todos los gastos que demanden las obras y que no estén incluldos
en el costo directo" ., -

Por otra parte la Secretarfa de Recursos Hidrdulicos, considera:

"Son todos aquellos gastos generales que por su naturaleza intrfnseca son de apli
cacién a los conceptos de trabajo que forman parte de una obra determinada, asf como
los gastos generales que ejerze la empresa para hacer posible la prosecucién de todas
sus operaciones en la diversas obras a su cargo”, y los agrupa como sigue:

et -
,r&a&g'zrt

A).= Gastoss administrativos.
B).= Servicios de Intendencia.
C).~ Superintendencias de Construccién.
D).- Gastos Diversos Generales (que incluyen entre otros),
a).= Montaje de talleres para servicio de equipo.
b).= Creacién de la organizacién técnica administrativa que se
encargard de la ejecucién de las obras.

AT c).= Translado del personal requerido.
el
: t‘lgni:m:;‘_ ¥
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E).= Tronsporte del Equipo ae Construccién.
F).= Intereses del capital invertido (pagos pendientes).

NOTA:En el APENDICE, se incluye una relacién con pratensiones exhaustivas de los
COSTOS INDIRECTOS, tomades de una ponencic del V CONGRESO MEXICA
NO DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION, verificado en Sep. de 1964

en Tijuana, B.C.




s para "IMPREVISTOS"

Demoras y Suspensicnes de Trobuto por:

a).~ Ma! tiempo.

b).= Conflictos obrero=patronales.

c).= Atraso en suministros: De materiales, de mano de obra, de equipo.
d).= Escasez de materiales o de mano de obra.

e).= Datos incompletos de disefic.

f).= Modificaciones al proyecto.

g).= Accidentes.

L

Erogaciones Extras por:

a).= Conflictos obrero=patronales.

b).= Alza de precios de materiales,

¢).~ Aumento de salarios.

d).= Accidentes (Dafios y reposiciones) .=
a).= Extravlos y pérdidas.

Errores y Omisiones:

a).= En Presupuesto:
1.= Por Cantidades de Obra ("Cubicacién").
2,= Por Costos,

b).= En Progroma:
1.~ Por Tiempos de Eiecucihn.
2.~ Por secuencia de Operaciones.
.t Ha 3.~ Por utilizacién obligada de ¢ ipo diferente al supuesto.
i UHM; Hl
CONCLUSIONES

|

‘ Para qué una empresa actde: como, organisma,pemmanenta debé prefendet.lo. siguiente: :

% l.~ Evitar debilitarse en el terrenc de los costos por:
| - - - -

\ a).= Estimaciones arbitrarias.

J

i b).~ Presupuestos toscos o incempletos.

¢).= Sacrificio de utilidades justas.
d).- Omisiones conscientes o involuntarias.

I.- Adoptar el criterio de analizar sisteméticamente los COSTOS Directos, Indirectos
e Imprevistos.

:

l:“-‘Adopcién de METODOS apropiados de PLANEACION, PROGRAMACION Y CON
TROL, paro su organizacién técnica. (%) -

tt)F-E\" — 2 . o ;
") En el APENDICE se incluye una exposicién de estos Métodos.




CONTROL PRESUPUESTAL.

Objeto de los presupuestos,~ Puesto que las finanzas de una empresa se requig_

ren bien equilibradas, para qua se halle en condiciones de hacer frente o sus
compromisos y obligaciones, aprovechando sus recursos al méximo, debe preve=
nirse al hacer las inversiones y toda clase de gastos; baséndose en un plan pre=
viamente establecido por medio de lo cual se prevea o presuponga cuél seré el
resultado.

Base de los presupuestos.~  No se fundan en estimaciones arbifrarias, sino en

la exploracién que técnicamente se haga del futuro para determinar con el ma=
yor grado de aproximacién posible como se desarrol larén los hechos, baséndose
en los precedentes, las tendencias'y posibilidades que existan.

La tarea de presuponer es ardua y compleja, razén por la cual muchas
veces no se afronta, sino solamente se concreta a aproximarse.

Ejecucién del presupuesto.= Desarrollo y cumplimiento. A la diferencia entre

lo realizado y la estimacién, se le llama "SUPERAVIT" o "DEFICIT"

Superdvit realizacién de ingresos en exceso y egresos en defecto
Déficit Ingresos en defecto y egresos en exceso.
Ajustar el presupuesto es eliminar estas diferencias, lo

que se hace mediantes

a).=- Adiciones al presupuesto, creando o ampliando partidas.

b).= Cancelacién de partidas.

¢).= Transferencia de portidas, que supone adicién por un lado con
cancelacién de otro, por igual cantidad.

Factores de Error.~ Los Costos y la organizacién .=

aj.= Reducciones Posibles en los costos:
(Identificacisn con la Fase Estética).

1 .= Estudios preliminares del proyecto y del sitio:para determi=
nar el efecto de:
a) Topografia
b} Geologla
c) Clima
d) Fuenies de abastecimiento de materiales
e) Acceso a la obra :
f) Habitaciones si se requieren
g) Almacenamiento para materiales y equipo
h) Mano de obra disponible
i} Servicios locales.

2.~ El empleo de equipos de construccién sustitutos, que ten=




%

gan maycres capacidades, més altos eficiencias, mds altas
velocidades, més manicbralidad, y mencres costos de ope=
racién .,

El pago de bunificaciones al personul clave por una produc
cibn en exceso de una cantidad especificada.

El empleo de radios cemo medio de comunicacién entre la
oficina central y el personal clave en obras que abarcan
grandes dreas,

La préictica de tener juntas periédicas con el personal cla=
ve para discutir plancs, procedimientos, y resultados, Es=
tas juntas debenrdn levantarle la moral al personal y debe=
rén resultar en una mejor coordinacién entre las diferentes
operaciones,

La adopcién de précticas de seguridad realfsticas en una
obra, como medio para reducir el némero de accidentes,

Considerar si es factible la subcontratacién de operaciones
especializadas con otros contratistas; que pueden hacer el
trabajo més econdmicamente que el contratista general .

Considerarse si es factible mejorar el taller y los servicios
para lograr una mejor manutencién del equipo de construc

cién,

Desembarque
Elaboracién

10 = Planos completos de trabajo.

b).= Fase dindmica

Por lo que respecta a la organizacién de obrus cn su segunda fase o sea la eje=
: C?Ci6n, pueden surgir factores que perjudiquen en mayer o menor grado los costos ini=
cialmente supuestos: violando ligeromente el principio en que se basa la organizacién
de una obra: méximo de eficiencia con un minimo de esfuerzo; por lo tanto enuncia=
mos algunos de los factores antes mencionados.

u lo.~ Localizacién adecuada de la caseta de materiales, y dentro de ella
organizar espacios para la ubicacién de los materiales gue esencial=
mente lo requieran, por ejemplo: el yeso, el cenento, conexiones
de plomerfa y de electricidad asi’ como herramientas que requieran
control bajo llave.

Localizacién de la obra con respecto o los accesos viales.




47

Epoca del afio en que se realizan: Intenso calor o f'To y lluvias tem=
porales,

’ ' » . . . 2 -
Zonas expuestas a epidemias que requieran control senitarios (pclud!
cas).,

Transporte o importacién de obra de mano especializada.
Importacién de materiales no existentes en el lugar.
Necesidad de proveer de vivienda en zonas alejadas de la poblacién.

Desembarque inadecuado de materiales que provoque movimientos ex=
tras, "

Plazos de entrega de materiales con retardo.

Escasez de agua y dificultad en el transporte. Agenciar luz eléctrica
para el desarrollo de la obra.

Accidentes por diversas causas, sin prevencién por medio de seguros.

Elevacién de salario y precios de material durante el transcurso de la

ejecucién,

Elaborar planos completos de trabajo.




D).- Préctica Profesional .




LA PRACTICA PROFESIONAL

Requisitos pare el ejercicic de lo crofecifn ce arquitect ., Debe de cumplirse

con los artfeulos Cuarte y Quinte Constitucionale: y el Quinto de lo Ley del Ejercicio
de la Profesién en el Estoco de Nueve Leén, '

a).= Artfculos Constitucionales.= Los artfeulos Cuarto y Quinto de la Consti
tucién facultan al profesional para el ejercicio de las profesiones mediante un registro
en la Secretarfa de Educccién PGblica, Direccién,General de profesiones extendiendo
una cédula de patente; que acredita e identifica al profesionil registrado.

b).= Artlculo Quinto de la Ley del Ejercicio en el Estado .= Obliga al profe=
sional @ que una vez obtenido su titule lo registre en el Departamento de Obras Pdbli~
cas del Estado. En donde se Ileva un libro especial en el que hace constar la identifi
cacién del registrado, el thtulo su procedencia as como la publicacién en periédicos.

c).= Registro como perito autorizado.~ Es obligatorio registrarse en los mu~-
nicipios que lo han establecido como norma mediante un pago y cumpliendo con una
fianza que establece el reglamento de lo Ley de Urbanizacién y Construccién, la du=
racién de esta fianza es por un afio y debe prorrogarse @ su témmino por renovaciones
sucesivas.,

FUNCIONES DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS .~ Agremia a todos los profesionales
con fines diversos destacando entre ellos, principalmente:

a).~ Proteccién de la profesién.

b)«= Fomento de la cultura o través de la ensefianza,exposiciones y conferen=
cias,

¢).= Pugnar porque todos sus miembros trabajen unides y bajo un Cédigo de
ética.

SERVICIOS PROFESIONALES

_ El arquitecto puede prestar servicios profesionales en forma completa o parcial
Y 0lgunas veces servicios espaciales.

g Servicios completos,~ Pueden comprender entrevistas, investigaciones, estu-
b dios, preliminares o anteproyectos, plancs de trabajo, especificaciones y administra=

| Cibn y supervisién de la obra.,
i

C " e - .
vervicios Parcicles.- Pueden concretarse a cualquiera de los renglones ante=
por ejemplo: Anteproyectos, planos o supervisién de la obra.

riores,

_ Servicios especiales.= Consultas de cardcter técnico, estimaciones de costo,
Peritajes y arbitrajes.,

\
1 x - . ] .
: Sistemas de cobro,= Los honorarios pueden cobrarse por,aiarcel,* mediante

tabulaciones prefijadas por el Colegio.

% —— e
Ver apérdice




POR CONTRATO Y FOR CONCURSO ,~

Obligacicnes fiscales del prefesionista.« De acuerdo con la Ley del Impuesto
Sobre lo- Rento, - el profesionista estd obligado a cubrir un impuesto regido por tabula
ciones.= Mediante manifestaciones por escrito presenta a la Secretarla de Hacienda
y Crédito Pdblico una justificacién de sus ingresos para el efecto del pago del impues=

to.*

Etica profesional .= Trataremos de dar las bases tendientes a formular un cédi=
go de ética,

CODIGO DE ETICA PROFESIONAL.,

1) Obligucién de tode Arquitecto, ajustarse a la més estricta moralidad, ve=
lande por su prestigio y decore Profeslonal, aplicando sus conocimientos

Técnicos y artlaticos sin reservas.

Tomardn parte en los concursos redactados por Arquitectos y se retirardn
sl no se ajustan sus partes en lo sefialade por el Colegio, a si los [umdos
ne rednen los requisitos.

Obligacién del Arguitecto a denunclar gualquler falta o delite que come
tlere algdn compafero en su profesisn .,

Defenderd el interés de sus clientes cumpliendo con Interés y moralldad
los trabajos.

Cuando el Arquitecto dirija y contrate una ejecucién deberd indiear el’
propletario la conveniencia de un Arquitecto inspector,

No deberd hacerse cargo de los trabajus en que se advierta dolo o burla
de las disposiclones legales.

No deberd realizar trabajos gratuitos (salvo casos especiales y que tendrs
que ser autorizados por el Colegio Correspondiente).

No tratard de conseguir clientela de Otros Compafieros por medio de ofre
cimientos, o descuentos en sus Honorarios y otros medios en pugna con la
dignidad del Arquitecto.

9) La Direccién Técnica es funcién Privativa del Arquitecto, y si tuviere que
delegarla en otro Arquitecto deberd dar cuenta al Colegio.

DEBERES PARA CON SUS COMPARNEROS .

1) Mantendré con sus colegas orden de ideas y relad ones de compafierismo

*Ver apéndice
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No podré hacerse cargo de trabajos empezados por otro sin previo acuerdo
con el Compafero, dando cuenta al Colegio en caso de desacuerdo.

Cooperard al progreso dé la Arquitectura comunicando sus conocimientos
a Compafieros y Estudiantes; fomando parte en trabajos de Asociaciones de
Arquitectos, Escuelas Profesionales y Prensa Técnica.

Mo criticaré los trabajos de sus compafieros, ni sus fracasos o errores.

Cuando haya la oportunidad de intervenir en la designacién de un cargo,
deberd preferentemente a los Arquitectos .,

No mantendré relaciones con los Compafieros expulsados del Colegio de
Arquitectos,

No utilizara como propios los trabajos de los Compafieros.

Cudndo ocupe carges Pdblicos deberd tener preferencia por los Compafieros
que tengan que tratar el asunto de lasProfesién,

5i oeupa un Cargo en el Colegio guardard celosamente los Secretos Profe=
sionales y de ofro fndole de los Compafieros.,

DEBERES PARA CON SUS CLIENTES,

Prastard el Arquitecto a su cliente todo su saber y su experiencia defendien
do lsalmente los intereses que le sean confiados.

suministrard al Cliente todos los planos y Documentos para la ejecucidn,
Comunizard cunlquier aumento en el costo de las obras.

Parc bivd honerorics:de sus & Hente2iisd@wvingdn ado recibird comisiones

de Controfistas ¥ Proveedores.

Atercién Fersonal o la obra de lu que es Director.,

Debe el Arquitecio considerar como reservados los datos técnicos y finan=
i »
1

iercs de sus clientes.

\RA CON LOS CONTRATISTAS Y PERSONAL SUBALTERNO,

En su caraeter de Director el Arquitecto tiene facultades de Juez, resolvien
do las discrepancias entre Propietario y Contratistas con absoluta imparcia=
lidad
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Vigilaré que los trabajos se ejecuten correctamente, estimulando y hocien
do patente su aprecio a la digna funcién del Obrero.

Evitaré que el Contratista resulte perjudicado por motivo de un Contrato
mal especificado.

Trataré de que en el curso del trabajo el Obrero cumpla su cometido en
las condiciones més féciles y menos peligrosas.




I1.,- LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

A).~ Sociedades Mercantiles




SOCIEDADES MERCANTILES

Los prevenciones comunes o toda close de sociedades son en sintesis:

a) Deben constituirse en escriturc pdblica ante notario, la cual contendré:
Nombre de los socios. Objeto. Razén social o denominacién. Duracién. Importe del
Capital . Aportaciones de los socios. Demicilio social. Normas de Administracién.
Distribucién de resultodos, Importe del fondo de reserva, Casos de disolucidn anticipa
da. Bases para practicar la liquidacién. (Art, 6).

b) Ante notario se harén constar las modificaciones en su régimen.

c) La escritura deberd inscribirse en el Registro Péblico de Comercio. _

d) Toda sociedad tiene personalided jurfdica distinta de la de sus socios.

e) Pueden constituirse como sociedades de capital variable.

f) Los resultodos se distribuirén entre los capitalistas en proporcién a sus apor=

faciones, y a los socios industriales corresponderd la mitad de las ganancias, sin repor=
tar las pérdidas, salvo pacto en contrario.

=

=

g) Sélo podrén distribuirse las utilidades hasta el Itmite que efectivamente

arroje el balance, y siempre que antes se liquiden las pérdidas que haya habido en ejer
cicios anteriores.
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h) De las utilidades netas anuales se separaré el 5% para constituir la reserva
legal, hasta que importe la quinta parte del capital social,

CLASIFICACIONES DE LAS SOCIEDADES.

La Ley de Sociedudes Mercantiles reconoce cinco especies:

I'.= Sociedud en nombre colectivo.
ll.= Sociedod en comandite zimple.
l1l.~ Sociedad de responsabilidod limitada.
IV.~ Sociedad anénima.
V.= Sociedud en comandita por acciones.

Existe ademds la

Vi.- Sociedad cooperativa, que se rige por ley especial .

Las sociedades | a V pueden establecerse con capital variable.

Estas sociedaces pueden agruparse en tres grandes tipos: Sociedades de perso-

95 que son las |, {f, il y Vi; de capitales o por acciones, La IV, y sociedades mixtas,
"®presentadas por la V.




55

En los sociededes de personos los socios pueden tener con respecto a terceros,
responsabilidad sclidario e ilimitada o rio; en los seciedodes por acciones, los accio=
nistas s6lo son respersables haste por el importe de los acciones que tengon suscritas.,
(Algunos tratadistes de derecho afirman que hon caldo en desuso las clasificaciones de
sociedades en "de personas" y de "capitales" estimando que son todas de personas.)

A continuacién indicamos los asientos a que da lugar la aportacién de capita=
les y aplicacién de resultados, que son distintos a los que se practican cuando la em=
presa es de un solo propietario. Advertimos que en algunas sociedades de personas,
los asientos para registrar tales operaciones son semejantes.

SOCIEDAD EN NOMBRE COLECTIVO,

Esta socieidad estd formada por personas que se agrupan bajo una razén social
(ef+ Lépez, Martfhez y Cla.) con responsabilidad subsidiaria, solidaria e ilimitada
frente a terceros. Los socios aportan capitales iguales o distintos, en efectivo o es=
pecie, pudiendo existir socios llamados "industriales", que no aportan més que su
trabajo pero que tienen las mismas responsabilidades que los capitalistas frente a ter=
ceros.,

SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE,

Esta sociedad se caracteriza por estar formoda por socios de dos clases:

I.= Comanditarios, que aportan capital y cuya responsabilidad con respecto
a terceros es Gnicamente hosta por el importe de su aportacién.

Il.- Comanditados, con responsabilidad solidaria e ilimitada, quienes gene~
ralmente no aporton capital, aun cuendo pueden hacerlo. S8lo el nombre de &stos pue
de figurar en la razén social . (Ej. Pérez, Rufzy Cla., S. EnC.).

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

Se constituye entre socios que solomente estén obligados al pago de sus apor-
faciones, sin que las partes sociales puedan estar representadas por ttulos negociables
a la orden o al portador, pues sélo podrén cederse en los caos y con los requisitos que
establece la ley (art. 58).

Pueden tener razén social o denominacién, pero en todo caso al final se indi=
card "S, de R, L.". Los socios no podrén ser m@s de 25; el capital social no serd in-
ferior a 5,000.00, y las partes sociales pueden ser de valor y categorfa distintos pero
en todo caso serdn de 100.00 o mdltiplos. :

Las partes sociales deben ser Integramente suscritas por los socios y exhibirse
cuando menos el 50% de coda parte al momento de cors tituirse la sociedad. General-

mente las partes sociales estdn representadas por certificados.

Se debe llevor un libro en el cual se inscriban nombre y domicilio de cada so
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cio, con indicacién de sus aportaciones, donde en su caso se registraré lo cesién de
ellos, que no podré hacerse sin el consentimiento de los demds socios. Er zste libro
generalmenfe se dedica una hoja para cada uvna.

SOCIEDAD ANONIMA

a) Generalidades.

Es la que existe bajo una denominacién y se compone exclusivamente de so=
cios cuya obligacién se limita al pago de sus acciones (art. 87). Al emplearse la
denominacién se indicard a continuaciédn de ella la abreviatura S.A.

Se requiere para su constitucién (Art. 89)s

l.= Que hoya cinco socios como mhimo y que cada uno de ellos suscriba una
accién por lo menos.

I1.= Que el capital social no sea mayor de 25,000.00 y que esté Itegramente
suscrito, :

.= Que se exhiba en dinero, cuando menos el 20% del valor de las acciones
pagaderas en numerario, y

IVi= Que se exhiba Mtegramente el valor de cada accién que haya de pagar=
se, en fodo o parte, con bienes distintes de numerario,

A los fundadores puede ddrseles participacién en las utilidades, con méximo del
10% anual, expidiendo a su favor "bonos de fundador”, neminatives o al portader, con
vigencla méxima de diez afes, La participacién no podnd cubrirse sino después de ha=
ber pagado a las acclones un dividendo de cuando menos el 5% sobre el valor exhibldo.

Las sociededes anénimus pueden constitulrse por la comparencla ante notario,
de las personas que otorguen la eseritura soclal, o por suscripelén pdblica,

Las acclones se ¢lasifican en:

lv= Acclones pagadoras o de numerario, liquidables en efectivo, al contado o
mediante exhibiciones.

.~ Acciones liberadas o de aportacién, pagaderas en otra clase de bienes,
debiendo quedar tales acciones depositadas durante dos afios en la sociedad. Si duran=
fe este plazo aparece que el valor de los bienes es menor en un 25% del valor por el -
cual fueron aportados, el accionista esté obligado a cubrir la diferencia a la sociedad.

l .= Acciones de trabajo (art. 114). Estas acciones pueden emitirse en favor
d de las personas que presenten sus servicios a la sociedad. En el fondo vienen a ser li=

eradas y se emiten dedicando parte de las utilidades a aumento de capital .

V.~ Accione: ordinarias o comunes, que tiene derecho a voto general, o sea




interviniendo en todos los octos de la vids social . Sélo tendrén derecho a dividendo:
después que se hoya cubierto o las accicnes preferentes un dividendo anual mfaimo del

5% .

V.= Acciones preferentes o de voto limitado, que sélo tienen intervencién e
algunos actos de la vida social. Disfrutarén cuando menos de un dividendo fijo anus!
del 5% y en caso de liquidacién serd reembolsadas antes que las ordinarias, El divi=
dendo seré acumulativo, es decir, que si en un ejercicio no hubiere dividendos o sean
inferiores a dicho 5%, se cubrirdn &stos en los afos siguientes con la prelacién indica=

da .

Vi.= Acciories nominativas, cuya propiedad sélo puede transmitirse por el en=
_doso. Mientras no estén Mntegramente pagadas, todas las acciones deberdn ser noming=
tves ., -

VIl.= Acciones al portador, cuya propiedad se transmite por la simple tradi=
cién del titulo,

Vill.= Acclones de goce. Cuando el capital social se reduzea o amortice con
el producto de las utilidades, a los accionistas separados se les dardn acciones de goce
en sustitucidn, las que tienen derecho a dividendos, y reembolso del haber socicl en
caso de liguidacién, en las proporciones que fije la escritura social ,

Una accién puede corresponder a una o més clasificaciones de las expuestas,

SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES

Segdn el art, 207 "Sociedad en comandita por acciones es la que se compone
de uno o varios socios comanditados que responden de manera subsidiaria, ilimitade y
solidariamente, de las obligaciones sociales, y de uno o varios comanditarios que Gni=
camente estén obligados al page de sus acciones”.

Esta sociedad puede tener denominacién y razén social (en la que no figurarda
los nombres de los comanditarios (y siempre se pospondré la abreviatura (S. en C. por

A.).

Segin el art. 209... "el capital social estard dividido en acciones, pero las
Pertenecientes a los comanditados siempre serén nominativas y no podrdn cederse sin
el consentimiento de la totalidad de Tos comanditados y el de las dosterceras partes de
los comanditarios™.

Salvo las disposiciones anteriores, esta sociedad se regird por las reglas relati=-
¥as a las sociedades anénimas. Por lo tanto, los asientos de apertura y aplicacién de
b "esultados serdn los mismos que tratdndose de las sociedades anénimas, en lo general .

SOCIEDAD DE CAPITAL VARIABLE.

Los arts. 213 & 221 de la ley, traton sobre esta clase de sociedades. A conti~-
aci6n extraciaremos tales disposiciones.
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a) Cualquiera de las sociedades indicadas puede constituirse como de capital
variable, debiendo aficdir a su denominacién o razén social, las palabras "de capital
variable" pero rigiéndose por las disposiciones que corresponden a su especie, salvo
que en las sociedades por acciones, éstas serén siempre nominativas,

b) En tedas las sociedades se indicaré un capital mMhimo que no podrd ser
inferior:

|.= En los sociedades anénimas y en comandita por acciones, el capital mfhi=
mo serd de 25,000.00.

Il.= En las de responsabilidad limitada, de 5,000.00;

lIl.= En las de nombre colectivo y‘en comandita simple, el capital mfimo no
podré ser Inferior a la quinta parte del capital inicial.,

SOCIEDADES COOPERATIVAS

a) Disposiciones que las rigen,

Las sociedades cooperativas estén regidas por la Ley de 1=11=938 y el reglamen
fo de VI-16~938, En el curso de esta exposicién citaremos los artfeulos legales antepo
niéndoles las letras L o R,

b) Su concepto, clasificacién y responsabilidad .

Estén integradas por individuos de la clase trabajadora, con igualdad de dere=
chos y obligaciones, siendo su capital variable y duracién indefinida, sin tener como
finalidad el lucro. La responsabilidad de los soc fos puede ser limitada a sus aportacio
nes o "suplementada" cuando los socios respondan a prorrata de las operaciones socia-
les hasta por una casualidad fija determinada en el acta constitutiva.,

Las cooperativas pueden ser:

l.= De consumidores, aquellas cuyos miembros se asocian con el objeto de ob~=
fener en comdn bienes o servicios para ellos, sus hogares o sus actividades industriales
| de produccién (L 52).

: Il .= De productores, cuyos miembros se asocian con el objeto de trabajar en
* . . . . .
 °M0n en la produceién de mercanclas o en la prestacién de servicios al pdblico. (L

.~ Ambas clases de cooperativas pueden contener secciones de ahorro o
“djas de ahorro (R Cap. 1V).

. Vi= Las de produccién pueden ser de intervencién oficial cuando exploten
FMIsos o concesiones otorgadas por el Poder Péblico. (L Cap. lII),
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V.= lguolmente pueder ser de participacién estatal cuando exploten bienes
que pertenezcan al Gobiemo. (L. Cap. iV).

¢) Su constitucién,

El ndmero mInimo de socios serd de 10, quienes levantarén acta de su primera
asamblea donde se fijen las bases constitutivas, copia de la cual se enviaré a la Secre
tarfa de Economla para su aprobacién e inscripciédn en el Registro Cooperative Nacio=

nol. (L. Cap. 'l)n
d) Aportaciones.

Para constitulr la socledad, los miembros pueden hacer aportaciones en efec~
tivo, en bienes flsicos o en trabajo, computéndose el valor de éste segln convenio.
Las partes reprasentativas del capltal estandn constituldas por "certificades de apor=
tacién", nominatives y transferibles solamente a otro soclo, pudiendo suscribirse uno
o mds de ellos,

Las aportaciones en efective requleren exhibleidn mtima del 10%, y las que
. sean en bienes necesitan de dictamen periclal para ser aceptadas.

Los certificados deberdn desprenderse de libros talonarios (R 62) foliddos, pe
ro lo més préctico es que el talén sea en forma de copla del original, debiendo con~
tener, ademds de los dates generales, espacios para anotar las exhibiciones hechas.
Los certificados deberdn ser de Igual valor.

>4

CAPITAL CONTABLE

Como hemos podide apreciar, en las sociedades, el capital soclal generalmen=
te es fijo y puede disminuir o aumentar sujeténdose a las formalidades que la ley esta
blece, Por lo tento, en las sociedades ¢l capital puede ser:

a) Capital social, que es el aportado por los socios y representado en algunas
sociedades, por acciones, cert ificados de aportacién, o algln otro ttulo represente
tivo.

b) Capital contable, que es la diferencia entre el activo y el pasivo, y que
no coincide con el anterior, pues la utilidades que se obtienen ni encrementan el co=
pital social ni se reparten en su totalidad entre los socios, sino que alguna porcién de
ellos queda en reserva (como la reserva legal de forzosa constitucién), bien sea para
algin fin especifico o como utilidades pendlentes de aplicacién. A estas reservas y
utilidades pendientes de aplicacién se les llama "superdvit" o sea la diferencia entre
el capital social y el capital contable. Tal superdvit, de acuerdo con su origen, pue
de clasificarse en: W

.~ Gancedo, cuando procede de utilidades.
Il.~ Donado, cuando es la consecuencia de donativos, hecho frecuente en

Empresos de servicios pGblicos.




(Ejemplo: un terreno que
elacién con el costo que

cuando alguna partida del activo ha sido elevada de

onancia con la realidad.

or el progreso de la urbanizacién ha subido de valor en r

libros.)
IV.= Legal, como en el cuso de aprovechamientos por causa de accionistas

desertores .
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ASPECT( 5 CONTABLES

o o 0w T LR " 5. s a0

LA CONTABILIDAD, puede d¢:inirse como el procedimiento sistematizado de los regis=

tros, erdenados y cronolégicos e las operaciones que realiza un negocio.

LAS FUNCIONES, que desempeiia la contabilidad se muestran en el siguiente cuadro
sinéptico, como un resumen de las mismass

CONTABILIDAD

P

FUNCIONES F——— }

]

ESTADOS FINANCIEROS VIGILANCIA

REGISTRﬁ INFORMACION ‘( PRESENTACION DE CONTROL Y

S| =

Anotacién cons< |Suministro de datos Preparacién y presenta~ Conocimiento del
tante, ordenada (relativos a operacio cién de los-estados finan |movimiento de va
sistematizadd y | [nes y getividades, cieros del negocio. | |lores; exactitud
cronol6gica de en los registros,
los operaciones , Edos. y Operac.
efectuadas.

LA CONTABILIDAD, también es una narracién de lo sucedido en un negocio, una refe=
rencia y una computacién de todos los valores invertidos en el mismo.

HISTORIA DEL ORIGEN .~ En 1494, fué publicado en un. libro de mateméticas los fun-
damentos de Ta Contabilidad, por un monje franciscano conocido como Fray Lucca Paccio
liis, EVsistema contable se establecis a base de los/fibros: inventario, Borrador, Diario y
Mayor, y se daban reglas poia levar cade.uno de ellos.

Hasta 1795 Edmond Legrange publicé en Parfs un tratado de Tenedurfa de Libros
en el cual recomendaba un Diario=-Mayor a columnos, pudiendo decirse de él que fué
el precursor de fos sistemas tabulares.

| Ultimomente se han obtenido magnificos adelantos en la Téenica Contable, con
& auxilio de las modernas mdquinas de indiscutible perfeccién.

MClA DE LA CONTABILIDAD PARA TODOS LOS NEGOCIOS QUE SE
EMPRENDAN

' 1).= El empresario invierte valores y requiere la comprobacién de que todos
o e : e ! ops :
S Movimientos de los mismos estén justificados. De la misma forma certifica que sus exis
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tencias son las necesarias, Puestc que sus empleados se encargan del negocio, para él
es un magnifico auxiliar el registro metédico.

2).= Aparte de sus valore propios, también invierte ajenos, provenientes de prés
tamos y compras a crédito, le cor iiene vigilar la forma de emplearlos y sobre todo las fe
chas de vencimiento, para el cun ' limiento mejor de sus compromisos.

3).= Como una narraciér istérica, se van sucediendo hechos y al final resul=
tados, que le indican futuras non s para sus actos.,

4),~ Para el pago de los ‘npuestos, requiere comprobar con libros, fechas y
datos, los cuales han sido registrc os en su negocio.

CONCEPTO.. FUNDAMENTALES DE CONTABILIDAD,

A).= CAPITAL .~ Tiene varios significados segdn el medio,
a).~En Economla, lo constituyen la Tierra (recursos naturales). El Traba=
jo, el Capital (dinero, maquinaria, herramienta, etc.) y la Organi=
zacién, (o sea la téenica que coordina Tlerra, Trabajo y Capital).

b).=En Finanzas, capital es toda inversién que se hace con fines lucra=
tivos, bien sea para lu produccién de bienes o servicios, compraven
ta de los mismos, o simplemente prestande dinero para percibir inte="

reses.

¢).=En Contabilidad, capital es el conjunto de bienes invertidos por el
empresario en el negocio, que viene « ser la diferencia entre su

Activo y su Pasivo.

L B),= ACTIVO.= Es todo lo que tiene en propiedad o le deben, el empresario. De
j acuerdo con sus caracterfsticas puede clasificarse en:

a).=Clrculante,= Son propiedades del negocic y créditos a favor que se
tengan en rotacién o movimiento, Ej.: Efectivo en Caja, Depésitos
en Bancos, mercancias, clientes, documentos por cobrar, deudores

diversos e intereses por cobrar.

b).=Fijo.~ Son las propiedades o derechos que se tienen destinados al
uso y servicio del propio negocio, Ej.: Terrenos, Edificios, mue=~
bles, enseres, maquinaria y equipo, Gtiles y herramientas, equipo
repartidor, patentes y marcas, concesiones, créditos mercantiles y
cuentas por cobrar a largo plazo.

c).=Cargos Diferidos.= Son los desembolsos, con la finalidad de cubrir
gastos con un lapso mds o menos amplio y corresponden a pagos an=
ticipados Ej.: Gastos de Instalacién, Papelerfa, Utiles de escrito-
rio, Pagos adelantados de renta, pagos adelantados de impuestos,
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comisiones, sueldos, etc.

C),= PASIVO.= Son las deudas, gravé nenes, respensabilidades u obligaciones con

plazos variables, segin la siguiente clasificacién:

a).=Circulante.~ Deudas del empresario cubribles a plazo menor de un
afo, Ej.: Proveedores, documentos por pagar, acreedores, sueldos
por pagar, renta, impuestos e intereses por pagar.

b).=Fijo.= Deudas para fortalecer el negocio a plaze mayor de un afio,
Ej.: Acreedores hipotecarios, obligaciones emitidas, créditos a lar
go plazo en su vencimiento.

c).~Créditos Diferidos.= Son-los productos cobrados por anticipado, Ej.:’
Rentas cobradas por adelantado, comisiones cobradas per anticipado,
subscripciones cobradas por adelantado .

La relacién de los conceptos Activo, Pasivo y Capital, puede establecerse ma=
teméticamente asf :

A=PzC y también : A=P4+C

La primera expresién se identifica con el Documento Balance en "FORMA DE
REPORTE"

La segunda expresién con el Balance en "FORMA DE CUENTA",

A continuacién se da un ejemplo de Balance en "Forma de Reporte":




BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1965

ACTIVO

Circulante

2,500.00
80,700.00
12,600.00 $  95,800.00

Fijo

Mobilliario y Equipo ' 30,600.00

Cargos Diferidos

Gastos de Instalacién. . 12,500.00
Suma el Activo $ 138,900.00

Circulante
 Proveedores. 6,700.00
Fijo
Documentos por pagar 10,000.00
Créditos Diferidos

Intereses anticipados. ., ‘
Suma el Pasivo., .. 16,900.00

CAPITAL

1 In\{e'rsién anterior & $  100,000.00
; Uhl'dﬂd del Bjerciciog vus viedss 22,000.00 $ 122,000.,00

\F\h ol
6rmula: A 138,900.00 - P 16,900.00 = C 122,000.00

(Balance en "FORMA DE REPORTE i I




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS O RESULTADOS.

Teorfa de Estado de pérdidas y ganancias.= El documento muestra los resultades obte=-
nidos por la empresa en determinado perfodo (generalmente un afio), como consecuen=
cia de sus operaciones. Este documento expone en varios renglones, los distintos con=
ceptos de utilidad y pérdida, en la forma que veremos a continuacién. Ast como el
Balance es estdtico, el Estado de Resultados por su naturaleza es dindmico.

A las existencias se les denomina "Inventario" y la férmula para determinar el
y .
costo de lo vendido es:

Inventario Inicial + Compras = Inventario Final = Costo de Ventas.

Ll < Cls &= CdeV

Como existen Rebajas y Devoluciones en las Compras, esto influye para la ob-
tencién de las utilidades.

La Utilidad Bruta, se identifica con la Utilidad Total sin modificarse por los
siguientes conceptos: Gastos de Venta, Gastos de Administracién, Productos y Gastos
(intereses cobrados y pagados, descuentos por pronto pago y castigo de cuentas malas).

YU.N. = U.B. Deducciones y Productos.

Utilidad Neta = Utilidad Bruta = Deducciones y Productos.
U.B. = Ventas - Costo de Ventas.
U.s/Ventas = U.B. - Gastos de Ventas. -
U. Oper. = U.s/V = Gastos de Admon. <+ Prod. Financieros - G
Financ.,
U.N. = U. Oper. + Prod. Diversos - Gastos Diversos.

La presentacién gréfica de este documento es normal en "Forma de Reporte,
0 por "Deducciones” y ofrece la ventaja de mostrar las diferentes clases de resultados -
parciales obtenidos, antes de determinarse la utilidad neta, siendo esta forma la que
més se usa. (Ver Ejemplo en el APENDICE).

wi\l con el Balance General .= Las relaciones o puntos de coincidencia del
Estado de Resultados con el Balance General son dos:

1. El inventario final de mercancias figura en amoos estados; en el de re.ul-
| f?dOS, como elemento para determinar el costo de ventas, y en el balance, como ar-
fida de activo,

E 2.~ La utilidad neta también es partida que figura en ambos documentos; <. el
stado de Pérdidas y Ganancias, como resultado final de las operaciones y, en el Ca-
ance, como acumulacién al capital original para determinar el capital actual.
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LA CUENTA .= Todos los movimientos en el activo, pasivo y capital, requieren un regis
froa medido que se van sucediendo y a estas notas que clasificada y separadamente |le=
'va ¢l empresario se le denomina "Cuentas", y estas se |levan en un libro llamado "MA=
YOR" en el cual se dedica una hoja para cada concepto. Dedicando un lado de ella
para los aumentos y el otro para las disminuciones: Ej.

CAJA

o

Concepto Importe Concepto

"ELEMENTOS DE LA CUENTA .~  Son los siguientes:

a) El tftulo de la cuenta que se pone en medio (Ej. Caja).

b) Divisién en dos partes DEBE Y HABER,
: c) Fecha, Concepto e Importe a cada lado de la cuenta.
) d) "Cargar" ina cuenta es apuntar en el DEBE y "Abonar" en el HABER.
A e) Saldo de una cuenta es la diferencia entre la suma de lo anstado en un
| lado de ella en relacién con lo anotado en el ofre lado. Se dice que el saldo de la
b cuenta es "Deudor" cuando la suma del "Debe" es mayor que la del "Haber", y que

el saldo es "Acreedor” en el caso contrario, es decir, cuando la suma del "Haber"

L e mayor que la del "Debe".

Clases de Cuentas.~ Las principales son las siguientes:

a) Cuentas de Activo, que san las que se |levan para registrar el movimiento
de los valores invertidos en el negocio. 2

b) Cuentas de Pasivo son las que se llevan para registrar el movimiento de los
créditos en contra de la empresa .,

| c) Cuentas de Capital o de Resultados, que sirven para registrar los aumentos
0 O g
gs disminuciones del patrimonio por concepto de productos o gastos.
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Cargar las Cuenias |

REGLAS PARA CARGAR Y ABONAR LAS CUENTAS

Abonar las Cuentas

To. Aumenta el Activo
20. Disminuye el Pasivo
0. Disminuye el Capital

4o0. Disminuye el Activo
S50. Aumenta el Pasivo
éo. Aumenta el Capital
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LIBROS OBLIGATORIOS EN LAS OPERACIONES MERCANTILES .= Son el DIA

R1O, el MAYOR y el de INVENTARIOS Y BALANCES,

A).-  LIBRO DIARIO =

Su objeto es registrar en orden cronolégico todas las

operaciones de la empresa mediante escrituras o partidas que se denominan ASIENTOS .

Cada asiento estd compuesto de las siguientes partes o elementos:

.~ Fecha de la operacién.

.~ Folio de la cuentu en el libro Mayor.

a)
b).= Su ndmero de orden o partida.
c)
d

).= Trtulo de la cuenta o cuentas que deben ser efectuadas.
e).= Conceptos de la operacién.
f).= Importe por la cantidad por la que debe cargorse cada cuenta.
g).~ Importe por la cantidad por la que debe abonarse cada cuenta.
h).~ Antes de las columnas de cargo y abono existe una columna parcial que se

mplea cuande una cuenta comprende varias partidas o conceptos, cuyo total deba pasar
1 la columna de cargos y abonos.,

Ejemplo de rayado de Diario Continental:

s Sep. 30/965 .~ Suma anterior ‘ $318 660/ 00 | $318 660/ 00
im, 220 | 4 JeRTES A il S el B e e s e 3 200| 00
3 | Mercanclas Generales.oeseeenennns. e 3 200| 00
Pedro Ruiz.~ Nuestra Fact.318 a su
cargo,
Oct.. 1/965.
m. 221 | 6 | Documentos POr GCOBIOV s § 6350 00ks 5acs 10 300 00
4 Clientes.= Juan RT0S. v vseevnnneen. . 10.000( 00
18 .t Gastos y Productos Financieros..... ; 300| 00
Su pagaré 103, suscrito al 1/1/966 ;
con 12% anual de intereses.
Oct.1/965
Om, 222 |17 Gastos de Venta. . eeesesesvoseessns e 700{ 00
16 | Gastos de Administracién....... e el 300{ 00
Acreedores Diversos. cveveeecssesss 1 000| 00
Cia Atlas,S .A .- Renta adelantada
por. Oct. a distribulr 70% por la
tienda y 30% por oficinas.
$333 160] 00 | $333 160/ 00
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B).~ LIBRC MAYOR.~ Esel que sirve para llevar las cuentas dedicando paro

& . & s s

ello uno pégina o folio que se encabeza con el ttulo de la cuenta.
Cado asiento en el Libro Mayor consta de las siguientes partes:

a).= Fecha,
b).~ Contra cuenta o sea la correlativa de lo que afecte. Sin son varias
las contra cuentas, solamente se indica "Varios",

.~ Nomero del folio del Diario de donde proviene el asiento.
.= Importe,

c)
d)

C).~ LIBRO DE INVENTARIOS Y BALANCES.= Se rige por el Art. 38 del
CODIGO DE COMERCTO que establece:

l.= Lo relacién exacta del dinero, valores, créditos, efectos al cobro,
bienes muebles e inmuebles, mercaderfas, y efectos de todas clases apreciados en su
valor real, y que constituyen su activo.

Il.= Lo relacién exacta de las deudas y toda clase de obligaciones pen=~
dientes, si las tuviere, y que formen su pasivo.,

.~ Fijaré, en su caso, la diferencia exacta entre el activo y el pasivo,
que seré el capital con que principia sus operaciones.

En la préctica se precede st

a) Registrar el balance.
b) Registrar la relacisn o detalle de cada renglén del balance, entre los
que figura el inventario de Mercanclas.

c) Adn cuando la ley no lo exige, se acostumbra consignar en este libro
el Estado de Resultados.

Cuando la existencia de mercanclas es muy numerosa y su. inventario requiere
gran némero de hojas, algunos contadores acostumbran formulario a méquina de escri=-
bir'y, con los documentos de Balarce, forman un libro empastado que cada afio se pre
senta a las Oficinas Federales de Hacienda para su revalidacién, previo pago de mul-
fa que es inferior al costo de pasar el inventario a mano.
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TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO

Art. 50.= Son tTtulos de crédito los documentos necesarios para ejercitar el derecho li=
teral que en ellos se consigna .,

Art. 70.= Los titulos de crédito dados en pago se presumen recibidos bajo la condicién
"SALVO BUEN COBRQ",

Art. 160.=El titulo de crédito cuyo importe estuviere escrito a la vez en palabras y ci
fras, valdrd en caso de diferencia, por la suma escrita en palabras. Sila”
cantidad estuviere varias veces en palabras y cifras, el documento valdré
en caso de diferencia, por la suma menor.

DE LA LETRA DE CAMBIO

Art. 76 .= La letra de cambio debe contener:

| .= La mencién de ser letra de camblo, inserta en el texto del documento;
Il.= La expresién del lugar y del dla, mes y afio, en que se suscribe;
IIl1.= La orden incondicional al girado de pagar una suma determinada de dinero;
IV.= El nombre del girado;
V.= El lugar y la época del pago;
VI.= El nombre de la persona a quien debe hacerse el pago y :
VIl .~ La firmo del girador o de la persona que suseriba a su ruego o en su nombre ,

Art, 97 .- LA ACEPTACION debe constar en la letra misma y expresarse por la palabra
"ACEPTO", u otra equivalente, y la firma del girado. Sin embargo, la sola
firma de éste, puesta en la letra, es bastante para que se tenga por hecha la
aceptacién.

Art. 109.=Mediante el AVAL se garantiza en todo o en parte el pago de la letra de
cambio.

~ Art; 110, -Puede prestar el aval quien no ha intervenido en la letra y cualquiera de los
signatarios de ella.

Art. 111.=Si la letra no dice "por aval”, basta con la sola firma se tendré como tal .

Art. 140.~EL PROTESTO establece en forma auténtica que una letra fue presentada en
tiempo y que el obligado dejé total o parcialmente de aceptarla o pagarla;
salvo disposicién legal expresa, ningdn otro acto puede suplir al protesto.,

Art, 170.=EL PAGARE debe contener:

| .= La mencién de ser pageré, inserta en el texto del documento;
I1.= La promesa incondicional de pagar una suma determinada de dinero;
II1.= El nombre de la persona a quien ha de hacerse el pago;
IV.= La época y el lugar de pago;
V.= La fecha y el lugar en que se suscriba el documento, y
VI.= La firma del suscriptor o de la persona que firme a su ruego o en su nombre.




DEL CHEOUE

Art, 175.=EL CHEQUE sélo puede ser expedido a cargo de una institucién de crédito.,
El documento que en forma de cheque se libre a cargo de personas, no pro=
duciré efectos de thulo de crédito.

El cheque sélo puede ser expedido por quien, teniendo fondos dis=
ponibles en una institucién de crédito, sea autorizado por ésta para librar
cheques a su cargo,

Art, 178.=El cheque seré siempre pagadero o la vista, Cualquiera insercién en contra=
rio se tendié por no puesta. El cheque presentado al pago antes del dia indi =
cado como fecha de expedicién, es pagadero el dfa de la presentacion

Art, 198.~El librador de un cheque presentado en tiempo y no pagado, por causa impu=
table al propio librador, resarcird al tenedor los damos y perjuicios que con
allo le ocasione, En ningln caso la indemnizacién serd menor del veinte por
ciento del valor del cheque.

El librador sufrird, ademds, la pena del froude, si el cheque no es pa
gado por no tener fondos, el |ibrador, disponibles al expedirlo, por huber
dispuesto de los fondos que tuviere antes de que franscuria el plazo de pre~
senfacién o por no tener auterizacién para expedir cheques a cargo del libra
do,

Aty 199,=Antes de la emisién del cheque, 2l librader puede exigir que el librado lo
certifique, declarando que existen en su poder fondes bastantes para pagarlo.

La insercién en el cheque de las palobras "acepto", "visto bueno" u-
otras equivalentes suscritas por e! librado, o de lu simple firma de éste, equi
valen o una certificacién,

Art. 203,~LOS CHEQUES DE VIAJERO serén precisamente nominativos, El que pugue
el cheque deberd verificar la autenticidad de I firma del tomador, cotején=
doia con la firma de éste que aparezca certificoda por el que haya puesto los
cheques en circulacién.

DE LAS OBLIGACIONES

_ Art, 208, Las sociedades anénimas pueden emitir obligaciones que representen la parti-
cipacién individual de sus tenedores en un crédito colectivo constituldo a
cargo de la sociedad emisora.,

DE LA PRENDA

P 334.~En materia de comercio, le prenda se constituye:

I.= Por la entrega al acreedor, de los bienes o ttulos de crédito, si
éstos son al portador;
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II.= Por el endoso de los trtulos de crédito en favor.del acreedoi.

Ill.= Por la entrega o endoso del trtulo representativo de los bienes
objeto del contrato, por la emisién o el endoso del bono de prenda relativo.

DEL FIDEICOMISO x

FIDEICOMISO, es la donacién testamentaria hecha a una persona encargada de resti=
tulrla a otra, o ejecutar alguna voluntad del testador.

Art, 351 ,~Puede ser objeto de fideicomiso toda clase de bienes y derechos, salvo aque
: llos que, conforme a la ley, sean estrictamente personales de su titular.

Art, 353,~E| fideicomiso cuyo objeto recaiga en bienes inmuebles deberd inscribirse
en la seccién de la Propiedad del Registro Péblico del lugar en que los bie

nes estén ubicados,




jercicio

Ley Reglamentaria para el E
de la Profesién en el Estado

lll.- GUIA LEGAL PARA ARQUITECTOS Y CONSTRUCTORES
A).-
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LEY REGLAMEINTARIA PARA EL E.'RCICIO /' E LA PROFESION DE INGENIE=-
* RO EN EL ESTADO DE NUEVO LEON , =

Art. Primero.=

Para ejercer la profesiéncy ingenivin en el Estado de Nuevo Leén, se
necesita poseer un tftulo |2 jal de acuerdo con lo que establece la pre
sente ley, y segin las modslidades que sefialen los reglamentos respec
tivos.

Art, Segundo.~ La profesién de ingeniero, a que se refiere el articulo anterior, com=

Art, Tercero.=

Art, Cuarto.=

Art. Quinto .=

Art, Sexto,=

prende los tftulos de Ingenic ‘o de Minas, Ingeniero Civil, Ingeniero
Mecénico, Ingeniero Electricista, Ingeniero Topégrafo, Ingeniero Me
talurgista, Ingeniero Industrial, Ingeniers Geégrafo, Ingeniero Naval,
Ingeniero Militar, y las de Quiinico Técnico, Quimico MetalGrgico,
Agrénome y Arquitecto y demds thulos profesionales que las distintas
ramas de la Ingenierla aceptan las Escuelas Oficiales de la Federacién
o de los Estados,

En el Estado se considerardn legales los ttulos otorgados por la Facul=
tad Nacional de Ingenierla; por la Facultad Nacional de Ciencias Qut
micas de la Universidad Nacional de México y los Expedidos por las ~
Escuelas Oficiales de Ingenierfa de la Federacién y de los Estados.

Los tftulos expedidos por universidades extranjeras o por escuelas libres,
se considerardn legales en el Estado, cuando hayan sido previamente
autorizados por la Universidad Nacional de México. Cuando haya Fa=
cultad o Escuela de Ingenierla en el Estado, en ella deberdn autorizar=
se.

Para que un individuo que posea thtulo legal pueda ejercer la profe-
sién, es indispensable registrar el tftulo ante el departamento de Obras
Péblicas del Estado. En dicha oficina se Ileva un libro especial en el
que se hard constar, previa identificacién personal a costa del intere-
sado, cuando asf’ lo juzgue conveniente dicha oficina, la rama o ramas
de ingenierla a que se dedique, la fecha del tfiulo y su procedencia,
debiéndose publicar este registro en el Periédico Oficial del Estado o
algdn otro Periédico de la ciudad de Monterrey, a costa del interesado.

Para los-efectos correspondientes en los Tribunales del Estado y en las
Oficinas PGblicas de la Administracién, sélo se admitirdn declaracio-
nes y trabajos de ingenieros titulados legalmente .

Art, Séptimo.= Los pasantes de ingenierfa podrén dedicarse al ejercicio de la profe-

sién bajo la direccién y vigilancia de un ingeniero titulado y autoriza=
do conforme a la presente Ley, Gnicamente durante los dos afios siguien
tes a la ferminacién de sus estudios, debiendo Ilenar previamente los
requisitos establecidos en el articulo quinto de esta Ley respecto al re-
gistro del Certificado de terminacién de sus estudios.

At Octavo.- En los Municipios en donde no haya ingenieros titulados y registrados




Art. Noveno .=

Art, Décimo .~
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legalmente, podrén ejercer los précticos previo el permiso para el efec
to, expedido por el Departamento de Obras Péblicas del Estado, acom=
pafiande a su solicitud un certificado de compatencla formado por dos

ingenieros con tftulo legal.

Se exigird la previa nacionalizacién de todos aquellos extranjeros en

- cuyos palses o estados de origen se exija igual requisito a los Ingenie=

ros Mexicanos, debiendo nacionalizarse antes de tramitarse el registro
de su tltulo.

El que sin tener tTtulo legal ejerza la profesién de Ingeniero en cua=
lesquiera de sus ramas, seré castigado con la pena que sefiala el Cédi=
go Penal,




B).- Cédigo Civil del Estado de Nuevo Leén.




ARTICULOS DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE NUEYO LEON

DE LOS BIENES

Disposiciones Preliminares, -

. Art. 747 .~ Pueden ser objeto de apropiacién todas las cosas que no estén exclutdas del
comercio,

Art. 748.~ Las cosas pueden estar fuera del comercio por su naturaleza o por disposi=
cién de la ley.

Art. 749,= Estén fuera del comercio por su naturaleza las que no pueden ser poseldas
por algdn individuo exclusivamente, y por disposicién de la ley, las que
ella declara irreductibles a propiedad particular.

DE LOS BIENES INMUEBLES

Art, 750.= Son bienes inmuebles:
| .= El suelo y las construcciones adheridas a &l;

Il.= Los plantas y Grboles, mientras estuvieren unidos a la tierra, y los fru=
tos pendientes de los mismos &rboles y plantas mientras no sean separados de
ellos por cosechas o cortes regulares;

lil.= Todo lo que esté unido a un inmueble de una manera fija, de modo
que no pueda separarse sin deterioro del mismo inmueble o del objeto o el

aherido;

IV.= Las estatucs, 1elieves, pinturas u otros objetos de ornamentacién, co-
locados en edificios o heredades por el duefio del inmueble, en tal forma que
-revele el prop&sito de unirlos de un modo permanente al fundo;

V.= Los palomares, colmenas, estanques de peces o criaderos anélogos,
cuando el propietario los conserve con el propésito de mantenerlos unidos a
la finca y formando porte de ella de un modo permanente ;

VlI.= Las méquincs,.vasos, instrumentos o utensilios destinados por el pro~
pietario de la finca directa o exclusivamente a la industria o explotacién

de la misma;

Vil.= Los abonos destinados al cultivo de una heredad, que estén en las tie
rras donde hayan de utilizarse, y las semillas necesarias para el cultivo de
la finca; "

VIl .= Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos al suelo o a los edi=
ficios por el dueto de éstos, salvo convenio en contrario;
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IX.= Los manatiales, estanques, aljibes y corrientes de agua, asi’ como los
acueductos y las cafierfas de cualquiera especie que sirvan para conducir los
Ifquidos o gases a una finca, o para extraerlos de ella;

X.= Los animales que formen el pie de cria en los predios risticos destina=
dos total o parcialmente al ramo de ganaderfa; asi® como las bestias de tra=
bajo indispensables para el cultivo de la finca, mientras estén destinadas

a ese objeto;

Xl.= Los diques y construcciones que, aun cuando sean flotantes, o (sic)
estén destinados por su objeto y condiciones a permanecer en un punto fijo
de un rfo, lago o costa;

Xl .= Los derechos reales sobre inmuebles;

XIl.= El material rodante de los ferrocarriles, las Itheas telefénicas y te=
legréficas y las estaciones radiotelegréficas fijas.

. Art. 751.= Los bienes muebles, por su naturaleza, quese hayan considerado como in-
muebles, conforme a lo dispuesto en varias fracciones del artfeulo anterior,
recobrarén su calidad de muebles, cuando el mismo duefio los separe del
edificio; sclvo el caso de que en el valor de &ste se haya computado el de
aquéllos, para constitulr algén derecho real o favor de un tercero.

DE LOS BIENES MUEBLES.

Art. 752, Los bienes son muebles por su naturaleza o por disposicién de la ley.

Art,753.= Son muebles por su naturaleza, los cuerpos que pueden trasladarse de un
lugar a ofro ya se muevan por stmismos, ya por efecto de una fuerza exte=
rior,

Art, 754,- Son bienes muebles por determinacién de la ley, las obligaciones y los de=
rechos o acciones que tienen por objeto cosas muebles o cantidades exigi=
bles en virtud de accién personal.,

Art, 755,= Por igual razéa se reputan muebles las acciones que cada socio tiene en
las asociaciones o sociedades, aun cuando a éstas pertenezcan algunos
bienes inmuebles,

Art, 756~ Las embarcaciones de fodo género son bienes muebles.

At 757 .= Los materiales procedentes de la demolicién de un edificio, y los que se
hubieren acopiado para repararlo o para constrult uno nuevo, serén mue=
bles mientras no se hayan empleado en la fabricacién.

Art, 758.,= Los derechos de autor se consideran bienes muebles.

Art. 759, - En general, son bienes muebles, todos los demés no considerados por la ley
como inmuebles.
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Art. 760.,= Cuando en una disposicion de la ley o en los actos y contratos se use de las
palabras bienes muebles, se cemprenderén bajo esa denominacién los enume-
rados en los artlculos anteriores.

Art. 761 .= Cuando se use de las palabras mueble o bienes muebles de una casa, se com=
prenderén los que formen el ajuar y utensilios de ésta, y que sirvan exclusiva
y propiamente para el uso y frato ordinario de una familia, segdn las circuns-
tancias de las personos que la integren. En consecuencia, no se comprende=-
rén: el dinero, los documentos y papeles, las colecciones cientificas y artl’s=
ticas, los libros y sus estantes, las medallas, las armas, los instrumentos de
artes y oficio, las joyas, ninguna clase de ropa de uso, los granos, caldos,
mercanclas y demds cosas similares.

Art, 762~ Cuando por la redaccién de un testamento o de un convenio, se descubra que
el testador o las parfes contratantes han dado a las palabras muebles o kienes
muebles una significacién diversas de la fijada en los artfculos anteriores, se
estard a los dispuesto en el testomento o convenio.

Art, 763 .~ Los bienes muebles son fungibles o no fungibles. Pertenecen a la primera
clase los que pueden ser reemplazados por otros de la misma especie, cali=
dad y cantidad.

Los no fungibles son los que no pueden ser substituldos por otros de la
misma especie, calidad y cantidad .

DE LA PROPIEDAD

Art, 830, El propietario de una cousa puede gozar y disponer de ella con las limitacio=
nes y modalidades que fijen las leyes.

Art, 831,- La propiedad no puede ser ocupada contra la voluntad de su duefio, sino por
causa de utilidad pdblica mediante indemnizocién,

Art, 832.= Se declara de utilidad poblica le adquisicién gue haga el Gobierno de te~
; rrenos apropiados, a fin de venderlos para la constitucién del patrimonio de
la familia o para que se construyan casas habitaciones que se alquilen a las
familias pobres, mediante el pago de una renta médica,

Art, 833 ,~ La autoridad puede, medidnte indemnizacién, ocupar la propiedad particu-
lar, deteriorarla y aun destruitla si esto es indispensable para prevenir o re=-
mediar una calomidad pdblica, para salvar de un riesgo inminente una pobla
¢cién o para ejecutar obras de evidente beneficio coleative. .

Art, 834,= El propietario o el inquilino de un predio tienen derecho de ejercer las ac=
ciones que procedan para impedir que por el mal uso de la propiedad del ve
cino, se perjudiquen la seguridad, el sosiego o la salud de los que habiten
el predio,

Art, 835,- No pertenecen al duefio del predio los minerales o substancias mencionadas en
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el pdrrafo cuarto del artfer 5 27 de la Constitucién Polftica de los Estados
Unidos Mexicanos, ni las ¢ juas que el pérrafo quinto del mismo artfculo
dispone que sean de propic lad de la Nacién.

Art, 836.= En un predio no pueden hacerse excavaciones o construcciones que hagan
perder el sostén necesario al suelo de la propiedad vecina; a menos que se
hagan las obras de consolidacién indispensables para evitar todo dafio a es
te predio, s

Art, 837..= No es licito ejercitar el derecho de propiedad de manera que su ejercicio
no de otro resultado que causar perjuicios a un tercero sin utilidad para el
propietario.

Art, 838.= Todo propietario tiene derecho a deslindar su propiedad y hacer o exigir
el amojonamiento de la misma.

Art. 839.= También tiene derecho y en su caso obligacién, de cerrar o de cercar su
propiedad, en todo o en parte del modo que lo estime conveniente o lo
dispongan las leyes o veglamentos sin perjuicio de las servidumbres que re=
porte la propiedad.

Att, 840,= Nadie puede edificar ni plantar cerca de las plazas fuertes, fortalezas y
edificios pdblicos, sino sujetdndose a las condiciones exigidas en los re=
glomentos especiales de la materia,

Art, 841 .~ Las servidumbres establecidas por utilidad pdblica, o comunal, para man=-
tener expedita la navegacién de los rfos, la construccién o reparacién de
las vias pGblicas, y para las demds obras comunales de esta clase, se fija-
rén por las leyes y reglamentos especiales, y a falta de &stos, por las dis-
posiciones de este Cédigo.

Art. 842.= Nadie puede construfr cerca de una pared ajena o copropiedad, foso, cloa
cas, acveductos, homos, fraguas, chimeneas, establos; ni instalar depési=
tos de materias corrosivas, méquinas de vapor y fébricas destinadas a usos
que puedan ser peligrosos o nocivos, sin guardar las distancias prescritas
por los reglamentos, o sin construlr las obras de resguardo necesarias con
sujecién a lo que prevengan los mismos reglamentos, o a falta de ellos, a
lo que se determine por juicio pericial.

Art\843, = Nadie puede plantar érboles cerca de una heredad ajena, sino a la distan
cia de dos metros de la IThea divisoria, si la plantacién se hace de drboles
grandes, y de un metro, si la plantacién se hace de arbustos o Grboles pe-
quenos.

Art, 844, | propietario.puede-pedir que se arranquen los Grboles plantados a menor
- distancia de su predio de la sefialada en el artfculo que antecede, y hasta
cuando sea mayor, si es evidente el dafio que los drboles le causen.

Art, 845, - Si las ramas de los érboles se extienden sobre heredades, jardines o patios
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vecinos, el duefio de dstos sndrd derecho de que e colfen en cuanto se ex=
tiendan sobre su propiedad / si fueran las rafces de los drboles las que se éx
tendieren en el suelo de oi 1, éste podrd hacerlas cortar por s mismo dentro
de su heredad, pero con pi vio aviso al vecino.

Art, 846.,= El duefio de ura pared que 10 sea de copropiedad, contigua a finca ajena,
puede abrir en ella ventar 5 o huecos para recibir luces a una altura tal que
la parte inferior de la ver ina diste del suelo de la vivienda a que de luz
tres metros @ lo menos, v . | todo caso con reja de hierro remetida en la pa=
red y con red de alambre  iyas mallas sean de tres centtmetros a lo sumo,

L Art, 847 .= Sin embargoe de lo dispues. en el artleulo anterior, el duefio de la finca o
propiedad contigua a la pi'ed en que estubieren abiertas las ventanas o hue=
cos, podrd construir pared contigua o ella, o si udquiere la copropiedad,
apoyarse en la misina pared aungue de uno u otro modo, cubra los huecos o
ventanas,

Art, 848.= No se pueden tener ventanas para asomarse, ni balcones y otros voladizos
semejantes, sobre la propiedad del vecino, prolongdndose mds allé del |t=
mite que separa las heredades. Tampoco pueden tenerse vistas de costado

. u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay un metro de distancia.
| Art. 849.= La distancia de que habla el articulo anterior se mide desde la IThea de se=
paracién de las dos propiedades.

Art, 850.= El propietario de un edificio esté obligado o constrult sus tejados y azoteas de
tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio vecino.

DEL DERECHO DE ACCESION

At 883.= La propiedad de los bienes da derecho a todo lo que ellos producen, o se les
une o incorpora natural © artificialmente. Este derecho se llama de acce=
sién .

AT, 884,~ En virtud de &l pertenecan al propietario:

I.= Los frutos naiurales;
II.= Los frutos industriales;
L.~ Los frutos civiles.,

1. 885.« Son frutos naturales las producciones espontdneas de la tierra, las crias y de-
mds productos de los animales.

B 886« Las crlos de los animales pertenecen al duefio de la madre y no al del padre,
salvo convenio anterior en contrario.

. 894, - El que siembre, plante o edifique en finca propia, con semillas, plantas Y
materiales ajenos, odquiere la propiedad de unas y otros, pero con la obli=
gacién de paga:ios en todo caso y de resarcir los dafos y perjvicios si ha
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precedido de mala fe.

El que edifica, planta o siembre de mala fe en terreno ajeno, pierde lo edi-
ficado, plantado o sembrado, sin que tenga derecho de reclamar indemniza-
cién alguna del dueio del suelo, ni de retener la cosa.

El duefio del terreno en que se haya edificado con mala fe, podrd pedir la
demolicién de la obra, y la reposicién de las cosas a su estado primitivo,
a costa del edificador.

DE LA COPROPIEDAD

Hay copropiedad cuando una cosa o un derecho pertenece pro-individuo
a varias personas.

Los que por cualquier titulo tienen el dominio legal de una cosa, no pueden
ser obligados a conservarlo indiviso, sino en los casos en que por la misma

naturaleza de las cosas o por determinacién de la ley, el dominio es indivi
sible.

Si el dominio no es divisible, o la cosa no admite cémoda divisién y los -
participes no se convienen en que seaadjudicada a alguno:de ellos, se pro
cederd a su venta y a la reparticién de su precio entre los interesados .

A falta de contratos o disposicién especial se regird la copropiedad por las
disposiciones siguientes .

El concurso de los participes , tanto en los beneficios como en las cargas,
serd proporcional a sus respectivas porciones.

Cada participe podré servirse de las cosas comunes, siempre que disponga
de ellas conforme a su destino y de manera que no perjudique el interés de
la comunidad, ni impida a los copropietarios usarla segin su derecho .

Toda copropiedad tiene derecho para obligar a losparticipes a contribuir
a los gastos de conservacién de la cosa o derecho comdn. Sélo puede -
eximirse de esta obligacién el que renuncie a la parte que le pertenece
en el dominio.

Ninguno de los conduefios podrd, sin el consentimiento de los demés, ha-
cer alteraciones en la cosa comdn, aunque de ellas pudiere resultar ven-
tajas para todos.

Para la administracién de la cosa comdn, serdn obligatorios todos los acuer
dos de la mayoria de los participes.

Para que haya mayoria se necesita la mayorfa de copropietarios y la mayo-
ria de intereses.
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Si no hubiere mayorfa, el uez, oyendo a los inferesados, resolveré lo que
debe hacerse dentro de lo ropuesto por los mismos.,

Cuando parte de la cosa | rteneciere exclusivamente a un copropietario o
a alguno de ellos, y otra ivere comdn, sélo a ésta serd aplicable la dispo-
sicién anterior,

Todo conduefio tiene la p na propiedad de la parie alicuota que le corres=
ponde y la de sus frutos y tilidades, pudiendo, en consecuencia, enajenar
la, cederla o hipotecarla, y aun substituir otro en su aprovechamiento, sal
vo si se tratare de derechc sersonal. Pero el efecto de la enajenacién o de
la hipoteca con relacién ¢ os conduenos estard limitado a la porcién que
se le adjudique en la divis in al cesar la comunidad. Los condueios gozan
del derecho del tonto.

NOTA .= El Decreto No. 20 de 10=X11=1955 P, O, No. 101 de 17=Xl|~
1955 derogé el artlculo 948 y en su lugar expidié la Ley que regula el Con
dominio de Edificios. Dicho artfculo 948 decla: "948,=- Cuando los di=
ferentes pisos de una casu pertenecieren a distintos propietarios, si los ti=
tulos de propiedad no arreglan los términos en que deben contrubult o las
obras necesarias, se observarén las reglas siguientes:

| o= Las paredes maestras, el tejado o azotea, y las demés cosas de uso
com@n, estardn a cargo du todos los proplietarios en proporcién al valor de
su plso;

Il,= Cada propietario costeard el suelo de su piso;

ll,= El pavimento del portal; puerta de entrada, patio comdn y obras
de policfa, comunes a todos, se costearfn a prorrata por todos los propieta=
rios;

IV .= La escalera que conduce al piso primero se costeard a prorrata en
tre todos, excepto el duefo del piso bajo; la que desde el primer piso con=
duce al segundo; se costeard por fodos, excepto por los duefios del piso ba=
jo y del primero, y asl’ sucesivamente",

Cuando haya constancia que demuestre quién fabricé la pared que divide

los predios, el que lo coste6 es duetio exclusivo de ella; si consta que se

fabricé por los colindantes, o no consta quien la fabrics, es de propiedad
comdn,

Se presume la copropiedad mientras no haya signo exterior que demuestre lo
contrario:

I .= En las paredes divisorias de los edificios contiguos, hasta el punto
comln de elevacién;

il .= En las paredes divisorias de los jardines o corrales, situadas en po=




e
St

o

blado o en el campo;

lIl.= En las cercas, vallades y setos vivos que dividan los predios ros-
ticos. Si las construcciones no tienen una misma altura, sélo hay presun-
cién de copropiedad hasta la altura de la construccién menos elevada .

Hay signo contrario a la copropiedad :

I .- Cuando hay ventanas o huecos abiertos en la pared divisoria de los
edificios;

[l .- Cuando conocidamente toda la pared, vallado, cerca o seto estén
construidos sobre el terreno de una de las fincas y por mitad entre una Y=
otra de las dos contiguas;

lI1.- Cuando la pared soporte las cargas y carreras, pasos y armaduras
de una de las posesiones y no de la contigua;

IV..= Cuando la pared divisoria entre patios, jardines y otras hereda--
des, esté construida de modo que la albardilla caiga hacia una sola de las
propiedades;

V.= Cuando la pared divisoria construida de mamposterta, presente -
piedras [lamadas pasaderas, que de distancia a distancia salen fuera de la
superficie sélo de un lado de la pared; y no por el otro;

VI.- Cuando la pared fuere divisoria entre un edificio del cual forme
parte, y un jardin, campo, corral o sitio sin edificio;

VIl.= Cuando una heredad se halle cerrada o defendida por vallados,
cercas o setos vivos y las contiguas no lo estén;

V.- Cuando la cerca que encierra completamente una heredad, es
de distinta especie de la que tiene la vecina en sus lades contiguos a la
primera .

En general, se presume que en los casos sefialados en el articulo anterior,
la propiedad de las paredes, cercas, vallados o setos, pertenece exclusi-
vamente al duefio de la finca o heredad que tiene a su favor estos signos
exteriores.

Las zanjas o acequias abiertas entre las heredades, se presumen también de
copropietarios si no hay tftulo o signo que demuestre lo contrario.

Hay signo contrario a la copropiedad, cuando la tierra o broza sacada de
la zanja o acequia para abrirla o limpiarla, se halla sélo de un lado; en
este caso, se presume que la propiedad de la zanja o acequia es exclusi
vamente del duefio de la heredad que tiene a su favor este signo exterior.
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La presuncién que establece el artfeulo anterlor ceso cuando la inclinacién
del terreno obliga a echar la tlerra @ un solo lade,

Los duefios de los predies, estén oblligados a culdar de que no se deterlore
la pared, zanja o seto de propladad comdn; y sl por el hecho de alguno
de sus dependientes o animales, o por cualquler otra causa que dependa
de ellos, se deterloraren, deken reponerlos, pagando los dakes y perjul=
clos que se hubleren causado.,

La reparacién y construcelén de las paredes de propledad comdn y el man=
tenimiento de los vallados, setos vivos, sanjas, acequias, tamblén comunes,
se costeardn proporclonalmente por todos los duefios que tengan a su faver
la copropledad .

El propletario que quiera Ilbrarse de lus obligaciones que Impone el artfculo
anterior, puade hacerlo renuncliadno o la copropledad, salvo el caso en que
la pared comdn sostenga un edlficio suyo.

El propletario de un edificlo que se apoya en una pared comdn, puede al
derribarlo renunclar o no a la copropiedad. En el primer caso serdn de su -
cuenta todos los gastos necesarios para evitar o reparar los dafios que cause
la demolicién. En el segundo, ademés de esta obligacién queda sujeto a las
que le imponen los artleulos 956 y 957,

El propietarlo de una finca contigua @ una pared divisoria que no sea comin,
sélo puede darle este cardcter en todo o en parte, por contrato con el duefio
de ella, ’

Todo propletario puede uizar la pared de propledad comdn, haciéndolo a sus
expensas, e Indemnizando de los perjuicios que se ocasionaren por la obrg
aunque sean temporales.

Serdn igualmente de su cuente todas las obras de conservacién de lq pared
en la parte en que ésta haya aumentado su altura, o espesor, y los que en

la parte comdn sean necesarias, siempre que el deterioro provenga de la ma=
yor altura o espesor que se haya dado a la pared.,

Si la pared de propiedad com@n no puede resistir a la elevacién, el propieta=
rio que quiera levantarla tendré la obligacién de reconstruirla a su costa; y
si fuere necesaric darle mayor espesor, deberd dorlo de su suelo.

En los casos sefialados por los artfculos 941 y 262, la pared continda siendo
de propiedad comin hasta la altura en que lo era antiguamente, aun cuando
haya sido edificada de nuevo a expensas de uno sélo, y desde el punto donde
comenzé la mayor altura, es propiedad del que la edifics.

Los demés propietarios que no hayan contribuldo a dar més elevacién o espe=
sor a la pared, podrén sin embargo, adquirir en la parte nuevamente elevada
los derechos de copropiedad, pagando proporcionaimente el valor de lq obra




AT
HHE:
all
e
i

87

y la mitad del valor del terreno sobre que se hubiv ¢ dado mayor espesor

Arts 966~ Cada propietario de una pared comdn pedrd wsar de ella en propureitn al

derecho que tenga en la comunidad; podrd, per tanio, edificar, apoyan=
do su obra en la pared comdn o introduciendo vigas hasta la mitad de su
espesor, pero sin impedir el uso comdn y respectivo de los demdés copropie
taries,  En caso de resistencia de los otros propietarios, se arreglarin per
medio de peritos las condiciones necesarias para que la nueva cbra no per
judique los derechos de aquélles,

Art, 967 .= Los drboles existentes en cerca de copropiedad o que sefialen lindere, son

también de copropiedad, y no pueden ser cortados ni substituldes con otros,
sin el consentimiento de ambos propietarios, o por decisién judicial pronun
ciada en el juicio contradictorio, en caso de desacuerdo de los propietarios,

Art. 968.~ Les frutos del érbol o del arbusto comdn, y los gastos de su cultivo serdn

repartidos por partes iguales entre los copropietarios.

Art, 969.= Ningdn copropietario puede, sin consentimiento del ofro, abrir ventana ni

hueco alguno en pared comidn.

Art, 970,= Los prepietarios de cosa indivisa no pueden enajenar o extrafios su parte

Art, 971 ,=

Art, 972 .=

Art, 973 .=

Art, 974 ,~

Att, 975 .~

alfeuota respectiva, si el parttcipe quiere hacer uso del derecho del tanto.
A este efecto, el copropietario notificaré a los demds, por medio de notario
o judicialmente, la venta que tuviere convenida, para que dentro de los
ocho dfas siguientes hagan uso del derecho del tanto. Transcurridos les
ocho dfas, por el solo lapso del témino se pierde el derecho. Mientras

rio se haya hecho la notificacién, la venta no producirg efecto legal al=
guno.

Si varios propietarios de cosa indivisa hicieren uso del derecho del tanto,
serd preferido el que represente mayor parte, y siendo iguales, el designa=
do por la suerte salvo convenio en contrario.

Los enajenaciones hechas por herederos o legatarios de la parte de herencia
que les corresponda, se regirén por lo dispuesto, en los artfculos relativos.

La copropiedad cesa: por la divisién de la cosa comin; por la destruccién
© pérdida de ella; por su enajenacién y por la consolidacién o reunién de
todas las cuotas en un solo copropietario.

La divisién de una cosa comin no perjudica a tercero, el cual conserva los
derechos reales que le pertenecen antes de hacerse Ia particién, observén=-
dose, en su caso, lo dispuesto para hipotecas que graven fincas susceptibles
de ser fraccionadas y lo prevenido para el adquiriente de buena fe que ins=
criba su thtulo en el Registro Pdblico.

La divisién de bienes inmuebles es nula si no se hace con las mismas forma=-




lidades que la ley evige para su venta.

Art, 976 .~ Son aplicables a la divisién entre participes las reglas concerientes a la
divisién de herencias,

LEY QUE REGULA EL CONDOMINIO DE EDIFICIOS.

Presupuestos y Disposiciones Generales, -

Para la aplicacién del régimen de Condominio que regula esta ley se re-
quiere:

lo.~ Que exista alguna de las siguientes situaciones:

a).~ Que los diferentes pisos, departamentos, viviendas o locales de que
conste un edificio pertenezcan a distintos duefios; -

b).= Que el propietario o propietarios de un edificio se propongan vernder
los diferentes pisos, departamentos, viviendas o locales en que estd dividi=
do a distintas personas;

c).= Que los copropietarios de un edificio que conste de diferentes pisos,
departamentos, viviendas o locales se propongan atriburselos en propiedad
exclusiva;

d).- Que el propietario o propietarios de un terreno se propongan cons=
truir en &l un edificio cuyos pisos, departamentos, viviendas o locales va-
yan a ser vendidos a distintas personas;

=
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e).- Que los copropietarios de un terreno se propongan construir en &l un
edificio cuyos pises, departamentos, viviendas o locales vaya a serles atri-
bufdos en propiedad exclusiva.

i
il
lg‘:
b

4

20.~ Que el propietario o propietarios declaren en escritura piblica su vo=
luntud de someterse al régimen de condominio.

30.~ Que la escritura se inscriba en el Registro Pdblico de la Propiedad que
corresponda a la ubicacién de los bienes.

40.= Znsucaso, que se haya llevado a cabo el edificio proyectado, que
haya pluralidad de propietarios exclusivos de los pisos, departamentos, vi-
viendas o locales o que se realicen las demés condiciones a que el régimen
de condominio haya quedado sujeto en la escritura.

La escritura poblica deberd contener:

a).= Los datos relativos a la situacién, dimensiones y lindero del terreno,
ast’ como una descripcién general del edificio o del proyecto del mismo;
b).~ La descripcién de cada piso, departamento, vivienda o local, su ng-
mero, situacién, medidas, piezas de que consta y demés datos necesarios pa
ra su identificacién; 1
c).= El valor total del inmueble, el valor de cada piso, departamento vi=
vienda o local y el porcentaje, que representa este Gltimo valor en relacién
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al primero;

d).= El destino general del edificio y el especial de cada piso, departa~-
mento, viviende o local;

e).» Los dates ralatives a lo sltuaelén, destine y demds caracterlsticas de
los bienes corunes,

f).= El Reglamento de Condominio y Administracidn:

g).= Como apéndice, el plano general y los planos correspondientes a ca=
da uno de los pisos, dspurtamentos, viviendas o locales y a los elementos
comunes de que consto el edificio, asf como copia certificada de las licen=
cias de construccién oforgadas por las autoridades correspondientes,

Lo dispuesto en la ascritura original en relacién al destino general del edj~-
ticie y especial de cadu piso, departamento, vivienda o local sélo podrd ser
modificado por resolucién adoptada por el 80 por ciento de la totalidad de
los votos y por las tres cuartas partes del ndmero de propietarios,

El reglamento de Condominio y Administracién contendrd las normas espe=
ciales a que deberdn sujetarse los propiefarios en relacién al uso, goce y
dispesicién tanto de sus bienes propios como de los comunes, ast' como en
lo referente o la administracién o estos dltimos. Dichas normas no podrdn
contravenir lo.dispuesto imperativamente por la presente Ley.

El Reglamento de Condominio y Administracién serd obligatorio para los nue
vos adquirentes y eausa~habientes y no podrd ser modificado sino por resoly
cibn adoptada por el 65 por ciento de la totalidad de los votos y por la mi=
tad del ndmero de propistarios.

Deberéin inscribirse también en el Regisiro Péblico de la Propiedad las esci~
turas translativas de dominio y los gravémenes que tengan par objeto los dj«=
ferentes pisos, departamentos, viviendas o lecales del edificio, as’ como las
medificaciones que sufra la escritura original o el Reglamento de Condomj«

nio y Administracién.

Las escrituras translativas de propiedad de cada piso, departamento, vivien
da o local hardn referencia o la eseritury original y al apéndice de las Mise=
mas se agregard un ejemplar del Reglamento de Condominio ¥ Administracién
en vigor, En los testimonio se insertarg el reglamento en vigor o bien ss
agregard a cada uno de ellos un ejemplar de dicho reglomento certifieddo
por notario,

Derechos y Obligaciones de los Propietarios =

Cada propietario serd duefio exclusivo de su piso, departamento, viviendg
o local y condusfio de las partes del edificio, bienes e instalaciones que se
c

consideren como comunes.,

El propietario de un piso, departamento, vivienda o local, podré usar, go=
zar y disponer.libremente de &l con las limitaciones que establece estq ley
y con las demds que sefiale el Reglamento de Condominio y Administracién .,
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Para que un propietario enajene, hipoteque o grave en cualquier forma, su
piso, departamento, vivienda o local no se requeriré el consentimiento de

los demds.

En el Reglumento de Condominio y Administracién podré establecerse que
en caso de enajenacién, los propietar os de los otros pisos, departamentos,
viviendas o locales gozarén del derecho del tanto y del derecho de desig=
nar un comprador. El Reglamento, en ese caso, determinarg ademés el pro
cedimiento, términos y condiciones de ejercicio de esos derechos. K

Los gravémenes serdn divisibles entre los diferentes pisos, departamento,
viviendas o locales. Cada uno de los propietarios, responderd sélo del
gravamen que corresponda a su propiedad. Toda cléusula, que establez=
ca solidaridad de los propietarios para responder de un gravamen, se ten=-
drd por no puesiq.

Los propietarios usarén de sus pisos, departamentos, viviendas o locales en
forma ordenada y tranquila. No podrén destinarlos a usos contrarios a la
moral o a las buenas costumbres, ni hacerlas servir a otros fines que a los
convenidos expresamente o a los que deban presumirse de la naturaleza del
edificio y de su ubicacién, ni efectuar acto alguno que comprometa la so=
lidez, seguridad, salubridad o comodidad del edificio; ni deberén incurrir
en omisiones que preduzean los mismos resultados.

Cada propietario podié hacer en el interior de su piso, departamento, vi-
vienda o local cualquier regaracién o modificacién siempre que no se afec
ten las paredes maestras, la estructura u ofros elementos esenciales del edi
ficio y que no se perjudique su solidez, seguridad, salubridad o comodidad .

Estard prohibido abrir luces o ventanas, pintar o decorar la fachada o
las paredes exteriores en forma que desentone del conjunto o que perjudique

a la estética general del edificio.

Cada propietario estard obligado a mantener en buen estado de conser

vacién y funcionamiento los servicios e instalaciones propias y deberd abste : 7«

nerse de fodo acto, aun en el interior de su propiedad, que impida o haga
menos eficiente la operacién de los servicios comunes e instalaciones gene~
rales.

Son bienes comunes:

a).= El suelo y el subsuelo, &ste con las excepciones a que se refiere el
Art. 835 del Cédigo Civil, los cimientos, estructu s, paredes maestras y
el techo del edificio;

b).~ Los sétanos, pérticos, puertas de enfrada, vestibulos, patios, jardi=
nes, galerlas, corredores y escaleras, siempre que sean de uso comdn.

c).~ Las obras, instalaciones, aparatos y demds objetos que sirvan al uso
0 servicio comdn, tales como fosas, incineradores, estufas, homos, bombas
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motores, pozos, cisternas, tinmcos, ascensores, montacargas, tubos, alba=
fiales, canales, conductos y alambres de distribucién de agua, drenaje, ca
lefaccién, electricidad, gas y otros semejantes.

d).= Los locales destinados a la administracién y vigilancia, al alojamiento '
del portero y cualesquiera otros que se establezcan con tal carbcter en la es
critura original o que se resuelve por las mayorlas establecidas en el Art.

3, usar o distrutar en comdn.

Los bienes comunes no podrén ser objeto de accién divisoria o de venta sal=
vo los casos exceptuados por esta Ley.

El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes serd proporcional

al valor que represente su parte privativa en relacién al valor total del in=
mueble y serd inseparable del derecho de propiedad exclusiva, cuyo uso o
goce, permita o facilite, por lo que sé6lo podrén enajenarse, gravarse o ser
embargados esos derechos conjuntamente . |

Cada porpietario podré servirse de los bienes comunes y gozar de los servi-
cios e instalaciones generales conforme a su naturaleza y destino ordinarios
sin restringir o hacer mdés oneroso el derecho de los demés.

s 23
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Salvo que el Reglamento de Condominio y Administracién establezca otra
cosa ningln propietario podrd ocupar los sétanos, vesttbulos, jardines, pa=
tios u oftos lugares de la planta baja ni los techos o azoteas del edificio,
ni realizar excavaciones o construcciones de ninguna clase,

Para las obras en los bienes comunes e instalaciones generales, se observa=
rén las siguientes reglus:

Tt il
kel
=
St
|iraly
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| .= Las obras necesarias para mantener ¢l edificio en buen estado de
conservacién y para que los servicios funcionen nomal y eficazmente, se
ejecutardn por el odministrador sin necesidad de previo acuerdo de los pro=
pietarios, con cargo al presupuesto de gastos respectivo. Cuando &ste no
baste o sea preciso efectuar obras no previstas, el administrador convocard
a asamblea de propietarios para que resuelva lo conducente;

.= La reparacién-de vicios ocultes que tenga el edificio, serd por
cuenta de tedos los propietarios en la proporcién que cada uno represente
sobre el valor total del mismo. Si procediere alguna accién en contra del
vendedor, constructor o cualquiera otra persona, el administrador la ejer-
citard y las sumas obtenidas por esta via se repartirn entre los conduefios
en proporcion a sus representaciones;

Il.= Para emprender obras puramente voluntarias, que aunque se tra
duzcan en mejor aspecto o mayor comodidad, no aumenten el valor del ~
edificio, u obras que sin ser necesarias, aumenten el valor del edificio,
se requerirdn las mayorfas que sefiala el artfculo 3.

IV.= Loc propietarios no podrén emprender ni realizar obra alguna
en los bienes comunes e instalaciones generales, excepto las reparaciones
o reposiciones de carécter urgenie, en caso de falta de administrador;
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V - Se prohiben las obras que pue ! in poner en peligro la solidez o
seguric. d del edificio, que impidan per inentemente, ainque sea a un
solo du:fio, el uso de una parte del misr « o de algén servicio comdn, o
que dereriten cualquier piso, departome ito, vivienda o local.

Cuandc las condiciones del edificio lo | :rmitan, los propietarios, por acuer
do de las mayorfas que exige el Artfculo 3, podrén autorizar la construccién
de nuevos pisos.

El constructor deberé pagar a cada uno de los condueios una cantidad
igual al valor del érea que vaya a ocupar y de los bienes y servicios comu
nes, dividida entre el némero de propietarios en proporcién al valor rela=
tivo de los pisos, apartamentos, viviendas o locales existentes. Los anti=
guos propietarios y el constructor determinarén el valor relativo de los nue
vos pisos, departamentos, viviendas o locales en relacién con los antiguos.

.« Hecho lo anterior se procedérd a ajustar los porcentajes que representan ca=

‘ A"l 24.'

Art, 25,=

Att, 26 ,=

da pisp, departamento, vivienda o local en relacién al edificio en su tota=-
lidad, en la inteligencia de que la posicién relativa a los antiguos propieta
rios entre sl, no podré ser alterada.

Las divisiones entre dos pisos y las paredes o muros que separen dos departa
mentos, viviendas o locales serén medianeras. Son también de propiedad
comdn de los duefios respectivos las obras, instalaciones, aparatos y objetos
que sirvan no a todo el edificié sino sélo a dos o més pisos, departamentos,
viviendas o locales.

Los derechos y obligaciones de los propietarios en régimen de Condominio
se regirén en lo que no centravenga a esta Ley, por la escritura original,
porel Reglamento de Condominio y Administracién y por las escrituras de
Compraventa respectivas, en su orden .

Cada propietario deberd contribuir, en proporcién al valor de su piso, de=
partamento, vivienda o local, a los gostos de administracién, conservacién
y operacién de los bienes o servicios comunes.

Ningdn propietario podrd sustraerse a las obligaciones que le imponen estas
disposiciones renunciando al derecho de usar determinados bienes o servi=

cios comunes,

Cuando un edificio conste de partes, obras o instalaciones que vayan a
servir Gnicamente a una parte del conjunto, los gastos especiales relativos
serdn a cargo del grupo de propietarios beneficiados., En el caso de esca=
leras, ascensores, montacargas y otras obras, aparatos o instalaciones cuya
utilizacién por los propietarios sea variable, podrén establecerse normas
especiales para el reparto de los gastos.,

Las cuotas para gastos comunes que los propietarios no cubran oportunamen
te, causardn intereses al tipo que fije el Reglamento de Condominio y Ad=

ministracién o al legal si éste es omiso.




Art, 28.=

Arts 29 .=

Art, 30~

| Art, 3] .-
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El acta de la asamblea en que se acverde el pago de cuotas anticipa=
das o en que se distribuyan los gastos ya efectuados, protocolizada ante
Notario PGblico, ser§ thulo ejecutivo.

Los créditos respectivos sequirdn siempre al dominio de los respectivos
pisos, departamentos, viviendas o locales aunque se fransmitan a ferceros
y gozarn en su caso, del privilegio que establece el artfculo 2885 del Cé
digo Civil, sobre cada inmueble y sobre losmuebles y otros objetos que se
encuentren en él y que pertenezcan al propiefario de aquél .

El propietario que no cumpla las obligaciones o su cargo o gue viole las
prohibiciones contenidas en la presente Ley o en el Reglamento, serd res-
ponsable de los dafics y perjuicios que cause a los demés propietarios y en
su caso de reponer las cosas al estado que guardaban anteriormente.

El propietario que reiteradamente deje de cumplir sus obligaciones podré ser
condenado judicialmente a vender sus derechos en piblica subasta. El ejer
cicio de esta accién por el administrador, deberd ser acordado en asamblea
por el voto de las tres cuar tas partes de los propietarios.

De la Administracién y de las Asambleas,

La administracién de los edificios sometidos al régimen de Condominio es=-
tard a cargo de la persona flsica o moral que designe el Reglamento o la
Asamblea

Sin embargo, en el Reglamente podré establecerse que la administra-
cién esté a cargo de un comité infégrado por dos o mds propietarios con las
mismas atribuciones y facultades del administrador Gnico. Los miembros del
comité-durarén en su cargo un afio y no tendrén derecho a remuneracién al=-
guna, salvo pacto en contrario. El comité tomand sus resoluciones por una=
nimidad y en caso de desacuerdo someterd el asunto a la asambleq. El co=
mité designard a la persona a cuyo cargo estaré la ejecucién material de
los actos de administracién gue sefala el artfculo siguiente’,

Salvo que el Reglamento disponga otra cosa el administrador o los miem
bros del comité podrén ser removidos libremente por acuerdo de la Asamblea,

Son atribuciones del administrador:

lo.= Cuidar de la conservacién de los bienes comunes.

20.= Mantener en buen estado de funcionamiento las instalaciones y seryi=
cios generales. '

30.= Ejecutar los acuerdos de la Asamblea de propietarios,

40.= Recaudar de los propietarios sus cuctas o contribuciones para los gastos
comunes y en general exigirles el cumplimiento de sus obligaciones.,

Jo.= Cumplir con las disposiciones de la presente Ley, de la escritura origii:
nal y del Reglamento de Condominio y Administracién y velar por su obser=
vancia general,
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Las disposiciones que dicte el Administrador y las medidas que tome,
dentro de sus facultades, serdn obligatorias para todos los propietarios, a
menos que la asamblea las revoque o las modifique. La revocacién o mo-
dificacién no perjudicard a terceros de buena fe.

El administrador serd el representante legal del conjunto de propietarios
en todos los asuntos comunes relacionados con el edificio y podr§ actuar
tanto @ nombre de ellos como en su contra. Tendré las facultades de un
apoderado para administrar bienes y para pleitos y cobranzas, pero no las
especiales que requieran clusulas especiales, salvo que se le confieran
en el reglamento o por la asamblea.

Los asuntos de interés comdn que no se encuentren comprendidos dentro de
las facultades conferidas al Administrador, serén competencia de la Asam=
blea de prepietarios, que se reuniré cuando mencs una vez al afio., La
Asamblea anual, ademés de los asuntos cemprendidos en la orden del dfa,
conoceré del informe y de las cuentas que deberd rendir el administrador,
aprobaréd el presupuesto de gastos para el afio siguiente y determinard la
forma de arbitrarse los fondos necesarios para cubrir dichos gastos.

Salve que se exija una mayorfa especial o sea precisa la unanimidad,
los asuntos se resolverén por mayorfa absoluta de votos del total de los pro
pietarios, a menos que una Asamblea se celebre @ virtud de segunda con=
vocatoria, en cuyo caso bastard con la mayorfa de votos de los que estén
presentes.

Cada propietario gozaré de un ndmero de votos igual al porcentaje
que el valor de su prapiedad exclusiva represente en el total del edifi~
cio, Cuando un solo propietario represents més del 509 de los votos, se
requerird ademds el 50% de los votos restantes para que los acuerdos por
mayorfa tengan validez. En caso de empats, tendié voto de calidad quien
funja como Presidente de la Asamblea.

Las resoluciones legalmente adoptadas en las asambleas, obligan
a todos los propietarios incluso a los ausentes o disidentes.

Cualquier disidente o ausente podr§ oponerse judicialmente a las resolu=
ciones mayoritarias que violen la Ley, la escritura original o el Reglamen
to de Condominio y Administracién dentro da los 30 dfas que sigan a la

asamblea. La oposicién no suspende la ejecucién de los acuerdos impug=

nados,

Las convocatorias se harén en form a fehaciente por el administrador cuan
do menos con tres dlas de anticipacién a la fecha de la Asamblea. Los
propietarios podrén convocar a una asamblea sin intervencién del adminis
trador, cuando representen, por lo menos, la tercera parte del valor del”
edificio,




Art. 36.=

Art, 37 .~

Art, 38.-

Art, 39 .=

A"l 40-.

Relaciones Fiscales y Controversias .=

Para los efectos fiscales cada piso, departamento, vivienda o local se em= -
padronaré y valuar§ por separado, comprendiéndose en la evaluacién la
parte proporcional indivisa de los bienes comunes. Los propietarios cubri=
rén independientemente el impuesto sobre la propiedad rafz, ast’ como los
demés impuestos de que sean causantes, salvo que por disposicién legal la
carga gravite sobre la unidad.

Con la excepcién consignada en el pérrafo segundo del ArtTculo 27 las con
troversias que se susciten entre los propietarios con motivo del régimen de
condominio se tramitaidn y decidirén segiin procedimiento fijado para los
incidentes por el Cédigo de Procedimientos Civiles. Contra las resolucio=
nes que se dicten procederd la apelacién en efecto devolutivo.

De las controversias a que se refiere el Art. anterior conocerén los Jueces
de Primera Instancia de lo civil,

Destruccién, Ruina y Reconstruccién del Edificio.~

Si el edificio se destruyere en su totalidad o en una proporcién que repre~
senfe por lo menos, las fres cuartas paries de su valor, cualquiera de los
propietarios podré pedir la divisién del terreno o del terreno y de los bie=
nes comunes que queden, con arreglo o las disposiciones generales sobre

copropiedad ,

Si‘la destruccién no alcanza lo gravedad que se indica, la mayorfo de los
propietarios podré decidir la reconstruccién, Los propietarios que queden
en minorfa estardn obligados a contribuir o la reconstruccién, en la pro=

porcidn que les corresponda o a vender sus derechos a los mayoritarios; se
gbn valuacién judicial, a eleccién de los propietorios mayoritarios,

En caso de ruina o vetustez del edificio; la mayoria de fos propietarios
podnd resolver la demolicidn y venta de los materiales o la reconstruccién.
Si optare por ésta, la minorfa no podrd ser obligada @ contribuir a ella,
pero los propietarios que constituyan la mayorfa podrén adquirir las partes
de los disconformes, segén valuacién judicial,

DE LAS SERVIDUMBRES

Disposiciones Generales, =

Art, 1054, = Lq servidumbre es un gravamen real impuesto sobre un inmueble en benew
ficio de otro perteneciente a distinto dueio, El inmueble o cuyo favor
estd constitulda la servidumbre, se llama predio dominunte; el que la su=
fre, predio sirviente.

At 1055,

~La servidumbre consiste en no hacer o en folerar. Parg que el duefio del

predio sirviente pueda exigirse la ejecucidn de un hecho, es necesario que
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esté expresamente dete minado por la Ley, o en 2l ccte an gue se constitu=
y6 la servidumbre,

Art, 1086 .= Las servidumbres son contfhuas o dizcontfhuas; aparentes © no aparentes.

Art. 1057 .= Son contthuas aquéilas cuye uso 83 o puede ser inceante sin la interven=
cibn de ningln hecho del hombre,

Art, 1058.= Sen discontthuas aquéllas cuyo usn necesita de algdn hecho actual del hom=
bre .

Art, 1059 .= Son aparentes las que se anuncian por cbras o signos exteriores, dispuestos
para su uso y aprovechamienta,

Art. 1060.= Sen no aparentes las que no presentan signo exferior de su existencia.

Art, 1081 .= Las servidumbres son inseparables del inmusble a que activa o pasivamente
pertenecen.

Art, 1062.=Si los inmusbles mudan de duefio, la servidumbre continda, ya activa, ya
pasivamente, en el predio y objeto en que estaba constitulda, hasta que
legalmente se extinga,

Att, 1063, = Las servidumbres son indivisibles, S$i el pradic sirvients se divids entre
muchos duefios, la servidumbre no se modifica, y cada uno de elios tiene
que tolerarla en la parts que le correcpanda. Si es el predio dominante el
que se divide entra muchos, cada porcionere puede usar por entero la ser=
vidumbre, no vuriando el lugar de su use, ni agravéndolo de otra manera.
Més sl la servidumbre se hubiere establacide en faver de una sola de las
partes del predio dominante, s6lo el duefo de st podrd continuar disfru=
téndola,

Aty 1064,= Las servidumbres traen su origen de lu valuntad del hombre o'de la Ley;
las primeras se [laman voluntarias y las sagundas legales.

De la Servidumbre Legal de Desague .=

Art, IMa-Los predios Inferiores estén sujetes @ reciblr las aguas que naturalmente,
1. 0 como consecuencia de los mejoras agrfeolas o industriales que se hagan,
caigan de los superiores, as? como la pledm o tiarra que arrastren en su
curso,

" 1069 ,= Cuando los predios infericres reciban las aguas de los superiores a conse=
cuencla de las mejoras agrlcelas o Industriales hechas o éstos, los dueRos
de los predios sirvientes tienen derecho de ser indemnizados.

™ 1070,=Cuando un predio rdst 0 o urbanc se encuentre enclavado entre otros, es=
tardn obligados los due o5 de los predios circunvecines a permitir el desa=
gue del central, Las d*iensiones y diraceitn dal conducto de desague, si
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no se ponen de acuerdo los interesados, se fijardn por el juez, previo in=-

forme de peritos y audiencia de los interesados, observéndose en cuanto
p ; ;

fuere posible, las relgas dados para la servidumbre de paso.

Art. 1071.=El duefio de un pPredio en que existan obras defensivas para contener el
agua. o en que por la variacién del curso de &sty seq necesario construlr
nuevas, estd obligado a sy eleccién, o a hacer las reparaciones o construc
ciones, o a tolerar que sin perjuicio suyo las hagan los duefios de los pre=
dios que experimenten o estén inminentemente expuestos a experimentar el
dafio, a menos que las leyes especiales de policia le impongan la obliga=
cién de hacer las obras,

Art, 1072.= Lo dispuesto en el artlculo anterior es aplicable al caso en que sea nece=
sario desembarazar algdn predio de las materias cuya acumulacién o calda
impida el curso del agua con dafio o peligro de tercero.

Art. 1073 .~ Todos los propietarios que participen del beneficio proveniente de las obras
de que tratan los artleulos anteriores, estén obligados a contribulr gl gasto
de su ejecucién en proporcién a su interés y q juicio de peritos. Los que
por su culpa hubieren ocasionado el dafio, serén responsables de los gastos,

Arts 1074 ,=Si las aguas que pasan al predio sirviente se han vuelto insalubres por los
usos domésticos o industriales que de ellas se hayan hecho, deberdn vol=
verse inofensivas a costa dal duefio del predio dominante ,

De la Servidumbre Leaa! de Paso, =

Arts 1094 .~E| propietario de una fince o heredad enclavada entre otras ajenas sin sali="
da a la via poblica, tiene derecho de exigir paso, para el aprovechamien='
to de aquélla por lus heredades vecinas, sin que sus respectivos duefios pue’
dan reclamarle otra cosa que una indemnizacién equivalente al perjuicio”
que les ocasione este gravamen .

Art; 1095, = La acaién para reclamar esta indemnizacisn as prescriptible; paro aunque
prescriba, no cesa por este metive el paso obtenido,

Att, 1096,=El duemo del predio sirviente tiene darecho de sefalar el lugar en donde
haya de constituirse la servidumbre de paso,

Att, 1097, 51 el juez califica el lugar sefiglado de impracticable o de muy gravoso ql _
predio dominante, el duefio del sirviente debe sefialar otro,

A, 1098, = S este lugar es calificado de la misma manera que el primero, el juez se=

Falaré el que crea més conveniente, procurando concilior los intereses de
los dos predios,

Art, 1099+ Si hubiere varios predios por donde pueda darse el peso a la via poblica, el
obligado a la servidumbre serd aquél por donde fuere més corta la distancia,
siempre que no resulte muy incémodo y costoso el paso por ese lugar. Si la
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distancia fuere igual, el juez designard cud! de los predios ha de dar el pa=
SO.

Art. 1100.=En la servidumbre de paso, el ancho de &ste serd el que baste a las necesi=
dades del predio dominante, a juicio dei juez.

Art, 1101 .=En caso de que hubiere habido antes comunicacién entre la finca o heredad
y alguna via pdblica, el paso sélo se podré exigir a la heredad o finca por
donde Gltimamente lo hubo.

Art. 1102.=El duefio de un predio nstico tiene derecho, mediante la indemnizacién co=
rrespondiente, de exigir que se le permita el paso de sus ganados por los pre
dios vecinos, para conducirlos a un abrevadero de que pueda disponer.

Art, 1103.=El propietario de 4rbol o arbusto contiguo al predio de otro, tiene derecho
de exigir de &ste que le permita hacer la recoleccién de los frutos que no
se pueden recoger de su lado, siempre que no se haya usado o no se use del
derecho que conceden los artlculos 844 y 845; pero el duefio del &rbol o ar-
busto es responsable de cualquier dafic que cauce con motivo de la recolec=
cién.,

Art, 1104,=Si fuere indispensable para construir o reparar algdn edificio pasar materia=
les por predio ajeno, o colocar en &l andamics u otros objetos para la obra,
el duefio de este pradic estard obligado a consentirlo, recibiendo la indem=
nizacién correspondiente al perjuicio que se le irrogue.

- Art, 1105, Cuando para establecer comunicaciones telefénlcas particulcres entre dos o
mds fincas, o para conducir energla eléctrica a una finca, sea necesario co
locar postes y tender alambres en terreno de una finca ajena, el duefio de”
ésta tiene obligacién de permitirlo, mediante la Indemnizacién correspon=
dlente. Esta servidumbre trca consigo &l derscho de trénsite de las perso=
nas y el de conduccidn de los materiales necesarios para la construceldn y
vigllancla do la Ithea. '

DE LA PRESCRIPCION

Disposiclones Genarales ,~

Att, ”32.-Prescrlpcl6n es un madio de adquirir bienes o de Iibrarse de obllgaciones,
medlante el transcurso de clerto fiempo y bajo las condicliones establedidas
por la ley,

_Art. 1133,= Lg adquisicién de blenes en virtud de la posesién, se llama prescripcién po
sitiva; la liberacién de obligaciones, por no exigirse su cumplimlento, se
llama prescripcién negativa.

A, 1134,= 5610 pueden prescribirse los bienes y obligaciones que estén en el comer=
‘ clo, salvo las excepciones estublecidas por lo ley.
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1135.~Pueden adquirir por prescripcién positiva todos los auve son capaces de ad~
rf. P .
quirir por cualquier otro ttule; los menores y demds incapacitados pueden
hacerle por medio de sus legitimes representantes.

Art. 1136 .= Para los efectos de los aritculos 826 y 827 se dice legalmente cambiada la
causa de la posesién, cuando el poseedor que no posefa a tftulo de duefio
comienza a poseer con esfe cardcter.y en tal caso la prescripcién no corre
sino desde el dfa en que se haya cambicdo la causa de la posesién.

Art, 1137 .= La prescripcién negativa aprovecha a todos, adn a los que por sI' mismos
no pueden obligarse.

Art. 1138.=Las personas con capacidad para enajenar nueden renunciar la prescripcién
| e
ganada, pero no el derecho de prescribir para lo sucesivo.,

Art, 1139 .~ La renuncia de la prescripcidn es expresa o tdcita, siendo esta ¢ltima la
P P P r
que resulta de un hecho que imporia el abandono del derecho adquirido.

Art, 1140, = Los acreedores y todos los que tuvieren legftimo interds an que lo prescrip=
¢idn subsista, pueden hacerla valer, aunqua el devidor o el propiatario ha-
yan renunciado los derechos en esa virtud adquirides,

Art. 1141,=Si varias personas poseen en comdn alguna cosa, ne puede ninguna de ellas
preseribir contra sus copropietarios @ coposeedores, pero si puede prescribir
confra un extrafio, y en este caso la prescripeién apraveche ¢ todes los par
tfcipes, B

Arts 1142~ La excepeién que por prescripcién adquiera un codeuder solidario, no apro
vecharé a los demds sino cuando el tismpe exigido haya dabido correp del
mismo modo para todos ellos.,

Arts 1143 ,=En ol caso previsto por el artfculo que precede, el acreador sélo podrd exi=
gir a los deudores que no prescribieren; ol valor de la obligacién, deducida
lo parte que corresponda ul deudor que prescribié,

Art, 1144,= Lo prescripcidn adquirfda por el deudor principal, aprovecha siempre'a sus
fladores.

Att 1145~ Estado ast como |6s Ayuntamienfos y las otras personcs morales, se con=
siderarén como particulares para-la prescripeién de sus bienes, derechos y
acciones que sean susceptibles ce propiedad privada.

Aty 1146, | que prescriba puede completar el término necesarie para su prescripcién
reuniendo al tiempo que haya poseldo, el que poseyé ln persona que le
trasmitié la cosa, con tal de que ambas posesiones tengon los requisitos le=
gales,

M 1147 , = Lqos disposiciones de este Thulo, relativas al tiempo y demds requisitos ne=
cesarios para la prescripcién, s6io dejardn de observarse en los casos en que




la ley prevenge expresamente otia cosa.

De la Interrupcién de la Prescripcién =

Art. 1165 .~ La prescripcién se interrumpes:

l.- Si el poseedor es privade de la posesién de la cosa o del goce del
derecho por més de un aho;

Il.= Por demanda u otro cualquiera génere de interpelacién judicial
notificada a! poseedor o al deudor en su caso.

Se considerar§ la prescripcién come no interrumpida por la interpela-
cién judicial, si el actor desistiese de ella, o fuese desestimada su deman=
da o se declare caduco el juicio;

Ili.~ Porque la persora a cuyo favor corre la prescripcién reconozca
expresamente, de palabra o por escrito, o técitamente por hechos induda-
bles, el derecho de la persona contra quien prescribe.,

Empezaré o contarse ¢l nuevo témino de lg prescripcidén en caso de
reconocimiento de las obligaciones, desde ¢l dia en que se hage; si se re-
nueva el documents, desde la feche de! nuevo tirulo, y si se hubiere pro=
rrogado el plozo del cumplimients de la obligacién, desde que éste hubie~
re vencido,

Art, 1166.= Las causas que interrumpen la prescripcién respecto de uno de los deudcres
solidarics, la interrumpen también respecto de los otros.

At 1167 .= Si el acreedor, consintiendo en la divisién de lo deudo respecto de uno de
los deudores solidarios, s8lo exigiere de £1 g porte que le conresponda, no
se tendrd por interrumpida la prescripcién respecto de los demds.

Art, 1168 = Lo dispuesto en los des artfeulos anteriores es aplicable a los herederos del
deudor,

At 1169 = Lq interrupcién de la prescripcidn contra ¢l deudor principal produce los
mismos efectos contra su fiador,

A, 1170,=Para que la prescripcién de una chiigaciér se interrumpa respecto de todos
los'deudores no solidarios, se requiere el recorocimiento o citacién de toe
dos. .

At 1171 . Lq inferrupcidn de la prescripcién a favor de alguno de los acreedores so-
lidarios, aprovecha a todes.

A, 1172.,=E| efecto de lq interrupcién es inutilizsr, para la prescripeitn, todo el
tiempo corrido antes de ella.
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DE LA NOVACION

Art. 2107 .=Hay novacién de contrato cuando las partes en él interesadas lo alteran subs
tancialmente substituyendo una obligacién nueva a la antigua .,

Art. 2108.-La novacién es un contrato, y como tal esté sujeto a las disposiciones res-
pectivas, salvo las modificaciones siguientes.

Art. 2109.= La novacién nunca se presume, debe constar expresamente ,
Art, 2110.=Aun cuando la obligacién anterior esté subordinada @ una condicién suspen=
siva, solamente quedard la novacién dependiente del cumplimiento de aqué

lla, si asl'se hubiere estipulado.

Art. 2111.=Si la primera obligacién se hubiere extinguido al tiempo en que contrajere
la segunda, quedard la novacién sin efecto.

Att. 2112.=La novacién es nula si lo fuere también la obligacién primitiva, salvo que la
causa de nulidad salamente pueda ser invocada por el deudor, o que la rati=-

ficacién convalide los actos nulos en su origen.

Art. 2113.=Si la novacién fuere nula, subsistirg la antigua obligacién,

| Art. 2114.~ La.novacién extingue lo obligacién principal y las obligaciones accesorias.

El acreedor puede, por una reserva expreso impedir la extincién de las obli-
gaciones accesorias, que entonces pasan a la nueva.

Art, 2115,~El acreedor no puede reservarse el derecho de prenda o hipoteca de la obli=
gacién extinguida, si los bienes hipotecados o empefiados pertenecieren a
terceros que no hubieren tenido parte en la.novacién. Tampoco puede reser
varse la fianza sin consentimiento del fiador, ki

Att, 2116~ Cuando la novacién se efecide entre el acreedor y algdn deudor solidario,
los privilegios e hipotecas del antiguo crédito sélo pueden quedar reserva--
dos con relacién a los bienes del deudor que contrae la nueva obligacién,

Atts 2117 .= Por la novacién hecha entre el acreedor y alguno de los deudores solidarios,
quedan exonerados todos los demds codeudores, sin perjuicio de los dispues=
to en el Art. 1893,

De la Prestacién de Servicios Profesionales, =

Att, 2499 | que presta y el que recibe los servicios profesionales, pueden fijar, de
comln acuerdo, retribucién debida por ellos,

Cuando se trate de profesionistas que estuvieren sindicalizados, se ohser=
varén las disposiciones relativas establecidas en el respectivo contrato co=
lectivo de trabajo.
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Art. 2500.=Cuando no hubiere habido convenio, los honorarios se regularén atendien=
do juntamente a la costumbre del lugar, a la importancia de los trabajos |
prestados, a la del asunto o caso en que se prestaren, a las facultad pecu=
niarias del que recibe el servicio y a la reputacién profesional que tenga
adquirida el que lo ha prestado. Si los servicios prestados estuvieren regu-
lados por arancel, éste serviré de norma para fijar el importe de los honora=
rios reclamados.

Art. 2501 .= Los que sin tener el tTtulo correspondiente ejerzan profesiones para cuyo
ejercicio la ley exija tftulo, ademds de incurrir en las penas respectivas,
no tendrén derecho de cobrar retribucién por los servicios profesionales que
hayan prestado .

Art. 2502 .~En la prestacién de servicios profesionales pueden incluirse las expensas
que hayan de hacerse en el negocio en que aquélios se presten. A falta de
convenio sobre su reembolso, los anticipos serén pagados en los t&minos
del articulo siguiente, con el rédito legal, desde el dta en que fueren he-
chos, sin perjuicio de la responsabilidad por dafios y perjuicios cuando hu-
biere lugar a ella.

Art. 2503 .~El pago de los honorarios y de las expensas, cuando las haya, se haré en el
lugar de la residencia del que ha prestado los servicios profesionales, inme=
diatamente que preste cada servicio o al fin de todos, cuando se separe el
profesor o haya conclufde el negocio o trabajo que se le confié.

Art. 2504,=Si varias personas encomendaren un negocio, todas ellas serén solidariamen
te responsables de los honorarios del profesor y de los anticipos que hubiere
hecho.

Art, 2505, = Cuando varios profesores en la misma ciencia presten sus servicios que indi
vidualmente hoya prestado cada uno.

Art, 2506 .= Los profesores tienen derecho de exigir sus honorarios, cualquiera que sea
el éxito del negocio o trobajo que se les encomiende, salve ceonvenl o en

controrio,

Art, 2507 ,= Siempre que un profesor no pueda continuar prestando sus servicios, deberd
avisar oportunamente a la persona que lo ocupe, quedande obligado o sa-
tis‘acer los dafios y perjuicios que se causen, cuando no diere este aviso con
oportunidad. Respecto de los abogados se observard ademds lo dispuesto en
el artfeulo 2483 .= :

Art, 2508 ,=F| que preste servicios profesionales, sélo es responsable hacia las personas
a quienes sirvs, por negligencia, impericia o dolo, sin perjuicio de las pe=
nas que merezca en caso de delito,

Del Contrato de Obras a Precic Alzado.=

Art, 2509,~E| contrato de obras a precio al:ado, cuando el empresario dirige la obra y




pone los matericles . se sujetard a lus reglas siguientes.

° N o . . )
10.=Todo el riesgo de I» obra correrd a cargo del emprecario hasta el acto de la
A"l g ) 7 F’
entrega, a no ser cue hubiere morucidad de parte dsl dushio de la cbra en
recibirla, o convenio expreso en contmric.

Art, 2511 ,=Siempre que el empresaric ss encargus por ajuste cerrado de la cbra en

' cosa inmueble cuyo valer sea de més de cien pescs, ze otorgard el contrato
por escrito, incluyéndose en &l una descripcisn pemmenorizada, y en los
casos que lo requieran, un plane, disefio o prasupvesto de la obra,

( Art, 2512,=Si no hay plano, disefio o presuptiesto para la ejecucién de la obra y surgen
dificultades entre el empresario y el duefio, serén rasueltas teniendo en
cuenta la naturaleza de lu obra, el pracio de ella y la costumbre del lugar;
oyéndose el dictamen de paritos,

Art, 2513.=E| perito que forma el plano, disefic o presupuasto de una obra, y la ejecu=
te, no puede cobrar el plano, disefie o presupuesto fuera del honerario de
la obra, més si &sta nb se ha ejecutado por causa del duefio, podrd cobrarlo
a no ser que al encargdfselo se haya pactado que el dusho no lo paga si no
le conviniere aceptarlc,

- ﬁ',m&v e

L
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Art, 2514,=Cuandc se haya invitade a varios perites para_hacer planas, disefies o pre=
supuestos, con el objeto ds escoger en%re’aﬁm al que parezea mejor, y Tes
peritos han tenido conocimiento de esin circunstancia, ningune puede co=
prar_honerarios, salvo convanio expreso,

Art, 2515.=En el caso del artfeulo anterior, podr el auter del plano, disefio o presupues
to aceptado, cobrar su valor cuands la obra se ejscutare conforme a 21 por

otra persona .

Att, 2516 ,=E| autor de un plano, disefo o presupusste que no hbkiere sido aceptado,
podré también cobrar su valor, si la obra se ejecutars contarme o &I por
ofra persona aun cuandoe se hayan hecho modificacionss en los detallec.

Aty 2517 ,=Cuando al encargarse una obra no o ha fijodo precio, se tendrd por tal, si
los contratantes no estuviesen de acuardo despuds, el que designen los aran
celes, o a falta de ellos el que tasen peritos,

Att, 2518, preclo de la obra se pagard &l entregarse &zta, salve convenlo en contig
: rio.

At 2519, = | empresario que se encargue de ejecutar alguna obra por praclo determi=
nado, no tiene derecho de exigir desp.és ningdn aumento, aunque lo haya
tenido el precio de los materiales o el de los jernales.,

Att, 2520,= Lo dispuesto en el artfeulo anterior, s: obssrvard tambisn cuondo haya ha=
bido algdn cambio o aumento en el plt 0 o disefio, a no ser que sean auto=
rizados por escrito por el duefio y con i xpresa designacién del precio,
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Art. 2521 .=Una vez pagado y recibido e precio, no hay lugar a reclamacisn sobre &l

a menos que al pagar o recib''. las partes se hayan reservado expresamente
al derecho de reclamar.

Art. 2522 .~E| que se obliga a hacer una ! >ra por ajuste cerrado, debe comenzar y con
clulr en los téminos designa : 5 en el contrato y en caso contrario, en los
que sean suficientes, a juicic le peritos.

t, 2523 .~El que se obligue a hacer unc sbra por piezas o por medida, puede exigir
Ar por p P P
que el duefio la reciba en pa: s y se la pague en proporcién de las que re-

ciba.

Art. 2524.~ La parte pagada se presume a; ! obada y recibida por el d uefio, pero no ha=
bré lugar a esa presuncién soi:mente porque el duedio haya hecho adelantos
a buena cuenta del precio de 1a obra, si no se expresa que el pago se apli-
que a la parte ya entregada.

Art. 2525 .= Lo dispuesto en los dos articu s anteriores, no se observaré cuando las pie=
zas que se manden construir 1o puedan ser Gtiles, sino formando reunida un

todo.

Art, 2526 .- El empresario que se encargue de ejecutar alguna obra, no puede hacerla
ejecutar por otro, @ menos qu- se haya pactado lo contrario, o el duefio lo

consiente; en estos casos, la abra se harg siempre bajo la responsabilidad
del empresario,

Art, 2527 .=Recibida y aprobada la obra | r el que la encargé, el empresario es respon=
sable de los defectos que desyiiés aparezcan y que procedan de vicios en su
construccién y hechura, mole salidad de los materiales empleados o vicios
del suelo en que se fabrics; a 10 ser que por disposicién expresa del duefio

se hayan empleado materiales defectuosos, después que el empresario le ha
ya dado a conocer sus defectos, o que se haya edificado en terreno inapro=
piado elegido por eldiefio, a pasar de las observaciones del empresario.

Arty 2528, ~E| duefio de una obra ajustada por un precio fijo, puede desistir de la em~
presa comenzada, con tal que indemnice al empresario de todos los gastos
y trabajos y de la utilidad que pudiera haber sacado de la obra.

Art, 2529, =Cuando la obra fué ojustada por peso o medida, sin designacién del ndmero
de piezas o de la medida total, el centrato puede resolverse por una y otra

parte, conclufdas que sean las partes designadas pagéindose la parte concluf
da.

Art, 2530.=Pagado el empresario de lo que le corresponde, segdn los dos artlculos an=
teriores, el duefio queda en libertad de continuar la obra, empleando a
ofras personas, aun cuando aquélla siga conferme al mismo plano, disefo o
presupuesto, ‘

Art, 2531 +=Si el empresario muere antes de terminar 'a obra, podré rescindirse el con=
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trato; pero el duefio indemnizaré a los herederos de aquél, del trabajo y
gastos hechos.

Art, 2532 .= La misma disposicién tendré lugar si el empresario no puede conclulr la
obra por alguna causa independiente de su voluntad.

Art. 2533 .- Si muere el duefio de la obra, no se rescindirg el contrato, y sus herede=
ros serdn responsables del cumplimiento para con el empresario.

Art, 2534 .= Los que trabajen por cuenta del empresario o le suministren material para
la obra, no tendrén accién contra el duefio de ella, sino hasta la cdnti=
dad que alcance el empresario.

Art, 2535 .=E| empresario es responsable del trabajo, ejecutado por las personas que
ocupe en la obra. '

Art. 2536 .=Cuando se conviniere en que la obra deba hacerse a satisfaccién del pro=
pietario o de ofra persona, se entiende reservada la aprobacién a juicio de
peritos.,

Art, 2537 .=E| constructor de cualquiera obra mueble tiene derecho de retenerla mien=
tras no se le pague, y su crédito serd cubierto preferentemente con el pre=
cio de dicha obra.

Art, 2538 .- Los empresarios constructores son responsables, por la inobservancia de las
disposiciones municipales o de policta y por todo dafo que causen a los
vecinos,

De la Fianza en General .~

Att, 2686 .= La fianza es un contrato por el cual una persona se compromete con el acree
dor a pagar por el deudor, si éste no lo hace.

Att, 2687 \= La fianza puede ser legal, judicial, convencional, grajuita o a thule one=
; roso., ,

Art, 2688 ,= La fianza puede constituirse no sélo en favor del deudor principal, sino en
el del fiador, ya sea que uno u ofro, en su respective caso, consienta en
la garantfa, ya sea que la ignore, ya sea que la contradiga,

Att, 2689, = La fianza no puede exlstir sin una obligncién vdlida,

Puede, no obstante, recaer sobre una obligacién cuya nulided pueda
ser reclamada a virtud de una excepcién puremente personal del cbligade.

Art, 290, =Pyede también prestarse fianza en garantfa de devdas futuras, cuyo impor=
te no sea aun concodio; pero no se podrd reclamar contra el fiader hasta que
la deuda sea lquida.
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Art. 2691 .=El fiador puede obligarse a menos y no @ més que el deudor principal. Si
se hubiere obligado a més, ze reduciré su obligacién a los ITmites de la del
deudor. En caso de duda sobre si se obligé por menos o por otro tanto de
la ebligacién principal, se presume que se obligé per etro tante.

Art. 2692 .- Puede también obligarse el fiador a pagar una cantidad en dinero, si el
deudor principal no presta una cosa o un hecho determinado.

Art, 2693 .= La responsabilidad de los herederos del fiador se rige por lo dispuesto en el
artleculo 1892.~

Art. 2694.~El obligado a dar fiador debe presentar persona que tenga capacidad para
obligarse y bienes suficientes para responder de la obligacién que garan-
tiza. El fiador se entenderd sometido a la jurisdiccién del juez del lugar
donde esta obligacién deba cumplirse.

Art, 2695.=En las obligaciones a plazo o de prestacién periédica, el acreedor podré
exigir fianza, aun cuando en el contrato no se haya constitufdo, si después
de celebrado, el deudor sufre menoscabo en sus bienes, o pretende ausen=-
tarse del lugar en que debe hacerse el pago.

Art, 2696.= 5i el fiador viniere a estado de insolvencia, puede el acreedor pedir otro
' que reina las cualidudes exigidas por el Art, 2694,

Art, 2697 .=E| que debiendo dar o reemplazar el fiador, no lo presente dentro del tér=
mino que el juez le sefiale, a peticién de parte legftima, queda obligado
al pago inmediato de la deuda, aunque no se haya vencido el plazo de
ésta.

Art, 2698.=Si la fianza fuere para garantizar la administracién de bienes, cesard ésta,
s aquélla no se da en el término convenido o sefialado por la ley, o por el
juez, salvo los casos en que la ley disponga ofra cosa.

Att, 2699 = Si la Fianza Importa garantta de cantidad que el deudor debe recibir, la
suma se depositard mientras se dé la fianza,

Att, 2700,= Las cartas de recomendacién en que se asegure la probabilidad y solvencia
de alguien, no constituyen fianza.

Atty 2701 .= Si las cartas de recomendacién fuesen dadas de mala fe, afirmando falsa=
mente la solvencia del recomendado, el que las suscriba seré responsable
del dafio que sobreviniese a las personas a quienes se dirigen, por la insol
vencia del recomendado. '

Aty 2702,= No tendré lugar la responsabilidad del artfculo anterior, si el que dio la
la carta probase que no fue su recomendacién la que condujo a tratar con
su recomendado.

Ath, 2703,= Quedan sujetas a las disposicit res de este Thulo, las fianzas otorgadas por
individuos o compafilas accide’ almente en favor de determinadas personas,
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siempre que no las extiendan en forma de péliza; que no las anuncien pd=
blicamente por la prensa o por cualauiera otro medio, y que no empleen
agentes que las ofrezcon,

De los Efectos de la Fianza Entre el Fiador y el Acresdor,

Art, 2704 .~El fiador tiene derecho de oponer todas las excepciones que sean inheren=~
tes a la obligaci®n principal, més no las que sean personales del deudor.

Art, 2705 .=La renuncia voluntaria que hiciese el deudor de la prescripcién de la deu
da, o de toda otra causa de liberacién, o de la nulidad o rescisién de la
obligacién, no impide que el fiador haga valer esas excepciones.

Art, 2706 .=E| fiador no puede ser compelido a pagar al acreedor, sin que previamente
sea reconvenido el deudor y se haga la excusién de sus bienes.

Art, 2707 .= La excusién consiste en aplicar todo el valor libre de los bienes del deu=
dor al pago de la obligacién, que quedard extinguida o reducida a lag par
te que no se ha cubierto,

Art. 2708, =La excusién no tendré lugar:
l'.= Cuando el fiador renuncié exprasamente a ella;

Il.= En los cases de concurso o de insolvencio probada del deudor;
l1l,= Cuando el deudor no puede ser judicialmente demandado dentro del
territorio de la Repdblica.
IV 4= Cuando el negocio para que se prestd la fianza sea propio del fiador,
V.= Cuando se ignore el paradero del deudor, siempre que llamado é&ste
por edictos, no comparezca, ni tenga bienes embargables en el lgar
donde debe cumplirse la obligacién.,

Art, 2709 ,=Para que el beneficio de excusién aproveche al fiador, son indispensobles
los requisitos siguientes:
l.= Que el fiador alegue el beneficio luego que se la requiera de pago;
Il.= Que designe bienes del deudor que basten para cubrir el crédito y que
se hallen dentro del distrito judicial en que debe hacarse el pago;
Il.= Que anticipe o asegure competentemente los gastos de excusién,

Att, 2710,~Si el deudor adquiere bienes después del requerimiento, o si se descubren
los que hubiese ocultado, el fiador puede pedir la excusién, aunque antes
no la haya pedido.

Att, 2711 ,~El acreddor puede obligar al fiador a que haga la excusitn de los bienes
del deuder.

Art, 2712,=5i el fiador, voiuntariamente u obligado por el acreedor, hace por si’ mis=
mo la excusién y pide plazo, el juez puede concederle el que crea conve
niente, atendidas las circunstancias de las personas y las calidades de la

obligacién.
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Att. 2713.~El acreedor que, cumplidos los requisitos del artfeulo 2709, hubiere sido
negligente en promover la excusién queda responsable de los perjuicios
que pueda causar al fiador, y éste libre de la obligacién hasta la cantidad
a que alcancen los bienes que hubiere designado para la excusién.

Art. 2714 .~Cuando el fiador haya renunciado al beneficio de orden, pero no el de ex=
cusién, el acreedor puede perseguir en un mismo juicio al deudor principal
y al fiador, més éste conservaré el beneficio de excusién, aun cuando se
de sentencia confra los dos.

Art. 2715 ,= Si hubiere renunciodo a los beneficios de orden y excusién, el fiador, al
ser demandado por el acreedor, puede denunciar el pleito al deudor prin=
cipal para que éste rinda las pruebas que crea conveniente; y en caso de
que no salga al juicio para el indicado objeto, le perjudicard la sentencia
que se pronuncie contra el fiador,

Art, 2716.=El que fla al fiador goza del beneficio de excusién, tanto contra el fiador
como contra el deudor principal .

Art. 2717 .= No flan a un fiador los testigos que declaren de ciencia cierta en favor de
su idoneidad; pero, por analogfa se les aplicard lo dispuesto en el artfculo
2701,

Art, 2718.~ La transaccién entre el acreedor y el deudor principal, aprovecha al fia=
dor, pero rio le perjudica. La celebrada entre el fiador y el acreedor,
aprovecha pero no perjudica al deudor principal .,

Arts 2719 .= Si son varios los fiadores de un deudor por una sola deuda, responderd cada
uno de ellos per la totalidad de aquélla, no habiendo convenio en contra=
rio; pero si sélo uno de los fiadores es demandado, podré hacer citar a los
demd@s para que se defiendan juntamente, y en la proporcién debida estén
a las resultas del juicio.

De los Efectos de la Fianza Entre el Fiador y el Deudor, =

Att. 2720.~El fiader que paga debe ser indemnizado por el deudor, aunque &ste no ha-
ya prestado su consentimiento para la constitucién de la fianza. Si ésta se
hubiere otorgado contra la voluntad del deudor, no tendré derecho alguno
el fiador para cobrar lo que pagé, sino en cuanto hubiere beneficiado el
‘pago al deudor

Art. 2721 ,~E| fiador que paga por el deudor, debe ser indemnizado por é&ste:

i .~ De lo deuda principal;

i1~ De los intereses respectivos, desde que haya noticiado el pago al dey~
dor, aun cuando &ste no estuviere obligado por razén del contrato a pagar=
los al ccreedor;

i1l.= De los gastos que haya hecho desde que dié noticia al deudor de haber
sido requerido de pago;




109

IV..= De los dafies y gt juicios que haya sufrido por causa del deudor,

it | Art, 2722 .~E| fiador que paga, se subroga en todos los derechos que el acreedor tenfa
Bils et 1 contro el deudor,

itk Art. 2723 .= Si el fiador hubiese transigido con el acreedor, no podrd exigir del deudor
sino lo que en realidad haya pagado.

ik it Art, 2724.=Si el fiador hace el pago sin ponerlo en conocimiento del deudor, podr§
Lt éste oponerle todus las excepciones que podifa oponer al acreedor al tiempo
R de hacer ¢l pago,

| I it | Art, 2725.=Si el deudor, ignorando el page por falta de aviso del fiador, paga de nue=
it | vo, no podré éste repetir contra aquél, sino sélo contra el acreedor.

Art, 2726 .= Si el fiador ha pagado en virtud de follo judicial, y por motive fundado no
pudo hacer saber el pugo al deudor, éste quedard obligado a indemnizar a
aquél y no podré openerle més excepciones que las que sean inherentes a
la obligmcién y que no hubieren sido opuestas por el fiador, teniendo cono=
cimiento de ellas.

Art, 2727 .= Si la deuda fuere ¢ plazo o baje condicién, y el fiador la pagare antes de
que aquéi o &sta se cumplan, no podré cobrarla del deudor sino cuando fue=
re legalmente exigible,

Art, 2728.=El fiador puede, aun antes de haber pagado, exigir que el deudor asegure
el page o lo relave de la fianza:

| .= Si fue demandade judicialmente por el pago;

ll.= Si el deudor sufre menoscabo en sus bienes, de modo que se halle en
riesgo de quedar insolvente;

lI.~ Si pretende ausentarse de la Repdblica;

IV..= Si se obligé a relevarlo de la fianza en tiempo determinado, y éste ha
transcurrido;

V.= Si la deuda se hace exigible por-el vencimiento del plazo.

De ia Extincién de la Fianza .=

Arty 2734 .- Lo obligacién del fiader se extingue al mismo tiempo que la del deudor y
por las mismas causas que los demés obligaciones.

Att, 2738 .~ Lo prériega o espara concedida al deudor por el acreedor, sin consentimien
to del fiador, extingue la fianza.

Att. 2740 .- E| fiador que se ha obligado por tiempo determinado, queda libre de su |
obligacién, si el acreedor no requiere judicialmente al deudor por el cum= il
plimiento de la obligacién principal, dentro del mes siguiente a la expira= frilng
cién del plazo. También quedaré’libre de su obligacién el fiador, cuando '
el acreedor, sin causa justificada, deje de promover por més de tres meses,




en el juicio entablado contra el deudor. .

De la Hipoteca en General .~

Art, 2785.= La hipoteca es una garantfa real constitufda sobre bienes que no se entre=
gan al acreedor, y que da derecho a éste, en caso de incumplimiento de la
obligacién garantizada, a ser pagado con el valor de los bienes, en el gra=
do de preferencia establecido por la ley.

Art. 2786 .= Los bienes hipotecados quedan sujetos al gravamen impuesto, aunque pasen
a poder de tercero,

Art, 2787 .= La hipoteca sélo puede recaer sobre bienes especialmente determinados.

Art, 2788.= La hipoteca se extiende aunque no se exprese:
| .= A las accesiones naturales delbien hipotecado;
Il.= A las mejoras hechas por el propietario en los bienes gravados;
ll.= A los objetos muebles incorporados permanentemente por el propieta=-
rio a la finca y que no puedan separarse sin menoscabo de &sta o deterioro
de esos objetos;
IV..= A los nuevos edificios que el propietario construya sobre el terreno hi
potecado, y a los nuevos pisos que levante sobre los edificios hipotecados.

Att, 2789 .= Salvo pacto en contrario la hipoteca no comprenderé:
I.= Los frutos industriales de los bienes hipotecados, siempre que esos fru=-
tos se hayan producido antes de que el acreedor exija el pago de su crédi=
to.
II.= Las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumpli=
miento de la obligacién garantizada,

Art, 2790~ No se podrén hipotecar:
I .= Los frutos y rentas pendientes con separacién del predio que produzca;
Il.= Los objetos muebles colocados permanentemente en los edificios, bien
para su adorno o comodidad, o bien para el servicio de alguna industria,
@ no ser que se hipotequen juntamente con dichos edificios;
.~ Las servidumbres, a no ser que se hipotequen juntamente con el pre=
dio dominante;
IV.~ El derecho de percibir los frutos en el usufructo concedido por este
Cédigo a los ascendientes sobre los bienes de sus descendientes;
V.= El uso y habitacién;
VI.= Los bienes litigiosos, a no ser que la demanda origen del pleito, se
haya registrado preventivamente, o si se hace constar en el ttulo consti=
tutivo de la hipoteca que el acreedor tiene conocimiento del litigio; pero
en cualquiera de los casos, la hipoteca quedard pendiente de la resolu=
cién del pleito.

Art, 2794 ,-E| predio comdn no puede ser hipotecado sino con consentimiento de todos
los propietarios, El copropietario puede hipotecar su porcién indivisa, y al
dividirse la cosa comdn la hipoteca gravaré la parte que le corresponde an
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la divisién. El acreedor * ene derecho de intervenir en la divisién para
impedir que a su deudor sz le aplique una parte de la finca con valor in=
ferior al que le corresponda,

Art. 2802.-Si la finca estuviere asequrada y se destruyere por incencdio u otro caso
fortuito, subsistirG la hipoteca en los restos de la finca, y ademéds el va=
lor del seguro quedaré afecto al pago. Si el crédito fuere de plazo cum=
plido, podrd el acreedor pedir la retencién del seguro, y si no lo fuere,
podré pedir que dicho valor se imponga a su satisfaccién, para que se ve=
rifique el pago al vencimiento del plazo. Lo mismo se observard con el
precio que se obtuviere en el caso de ocupacién por causa de utilidad pu
blica ¢ de venta judicial .

Art, 2806 .= Si consentimiento del acreedor, el propietario del predio hipotecado no
puede darlo en arrendamiento, ni pactar pago anticipado de rentas, por
un témino que exceda a la duracién de la hipoteca; bajo la pena de nu=
lidad del contrato en la parte que exceda de la expresada duracién,

Si la hipoteca no tiene plazo cierto, no podrd estipularse anticipo
de rentas, ni arrendamiento, por mds de un afio, si se trata de finca rdsti=
ca, ni por més de dos meses, si se trata de finca urbana.

Art, 2810.=La accién hipotecaria prescribiré a los diez afios, contados desde que pue
da ejercitarse con arreglo al fftulo inscrito.

Art..2819,=La hipoteca generalmente durard por todo ¢l tiempo que subsista la obli=
gacién que garantice y cuando ésta no tuviere término para su vencimien
to, la hipoteca no podré durar més de diez afios.

De la Extincién de las Hipotecas .=

Art, 2833 .~ Podrd pedirse y deberé ordenarse en su caso la extincién de la hipoteca:

|.= Cuando se extinga el bien hipotecado;

Il.~ Cuando se extinga lo obligacién a que sirvié de garantia;

I}.= Cuando se resuelva o extinga el derecho del deudor sobre el hipote=
cado;

IV..= Cuando se expropia por causa de utilidad péblica el bien hipotecado,
observéndose lo dispuesto en el articulo 2808;

V.= Cuando se remate judicialmente la finca hipotecada, teniendo apli=
cacién lo prevenido en el artfculo 2219

VI.= Por la remisién expresa del acreedor; .

VII.= Por la declaracién de estar prescrita la accién hipotecaria.
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R bo.
Art. 367 .~ Comete el delito de robo: el que se apodera de una cosa ajena mueble; sin
derecho y sin consentimiento de lo persona que puede disponer de ella con arreglo a la
ley .

Art, 369.~ Se equiparén el robo v se castigarGn como tal:

| .~ La disposicién o destruccién de una cosa mueble, ejecutadas intencio=
nalmente por el duefio, si la cosa se halla en poder de otro a ttulo de prenda o de de=
pbsito decretado por una auioridad o hechs con su intervencién, o mediante contrato
piblico o privedo, y

Il.= El uprovechamiento de energla eléctrica o de cualquier flufdo, ejecu

tado sin derecho y sin consentimiento de la persona que legalmente pueda disponer de
él‘

Art. 373~ La violencia a las personas se distingue en flsica y moral .

Se entiende por violencia flsica en el robo: la fuerza material que para co=
meferlo se hace a una persona,

Hay violencia moral: cuando el ladién UMJga © Gmenza G una persona con
unmal grave, presente o inmediato, cupaz de infimidarla.,

Abuso de confianza

At 382.- Al que con perjuicio de alguien disponga para st o para otro de cualquier
€050 gjena mueble, de la que se le haya transmitido la tenencia y no el dominio, se

le sancionarg con prisién de un affo y multa hasta de quinientos pesos, cuando el monto
del abuso no exceda de quinientos pesos.

Si excede de eso cuntidad pero no de veinte mil pesos, la prisién serd de
o a'seis afios y lu multa de quinientos a cinco mil pesos .

Si el monto es mayor a veinte mil pesos, la prisién ser§ de seis a doce afios
Ylamulta de cinco mil a diez mil _pesos.

Arf. 383~ /Se considera como abuse de confianza para los efectos de la pena:

I.~ El hecho de disponer o sustraer una cosa, su duefio,.si le ha sido embar
%day lo tiene en su poder con el caiéeter de depositario judicial; -
i .= El hecho de disponer de la cosa depositada, o sustraerla el depositario
Wdicial o ¢ designado por o ante las autoridades, administrativasco del trabajo;

HI.~ El hecho de que una persona haga aparecer como suyo un depésito que
Hientice la libertad caucional de un procesado y del cual no le corresponda la propie=




Frcide

Art, 386.~ Comete el delito de {iude el jue engafiando a uno o aprovechdndose del
grror en cue dste se halla, te hace !reltamente de alguna cosa o alecanza algdn luere
indebido. !

El delito de fraude se : 1stigard con las penas siguientes:

I.= Con prisién de tre 1{las hasta doce afios, de acuerdo con el monto de
lo defraudado .

Art. 387 .= Las mismas penas sefia’ ' das en el artfeulo anterior, se impondrén:

I.= Al que compre una zosa mueble, ofreciendo pagar su precio al contado
y rehuse, después de recibirla, hacer el pago o devolver la cosa, si el vendedor le exi
giere lo primero dentro de quince dfas de haber recibido la cosa del comprador.

il.= Al que vende a dos personas una misma cosa, sea mueble o ralz, y re=
cibe el precio de la primera ¢ de la segunda enajenacién, de ambas o parte de él, o
cualquier otro lucro con perjuicio del primero o del segundo comprador.

ll.= Al que valiéndose de la ignorancia o de las malas condiciones econé=
micas de una persona, obtenga de estas ventajas usurarias por medio de contratos o con=
venios en los cuales se estipulen réditos o luc.os superiores a los usuales en el mercado.

IV.~ Al fabricante, empresario, contratista, © constructor de una obra cual=
quiera, que emplee er la construccién de la misma, materiales en cantidad o calidad
inferior a la convenida o mano de obra inferior a la estipulada, siempre que haya reci=
bido el precio o parfe de &l.,

V.= Al vendedor de materiales de constiuccidn o cualquiera especie, que
habiendo recibido el precio de los mismos, no los entregare en su totalidad o calidad
convenidos .

Dafio en propiedad ajena.

Art, 397 .= Se impondrén de cinco a diez afios de prisién y multa de cien a cinco mil
Pesos, a los que causen incendio, inundacidn o explosién con dafio o peligro de: Edi=
ficios, viviendas, ropa, montes, bosques y cultivos.

P ’ ques y

Att. 398.~ “Siademés de los dafios directos resulta consumado algdn otro delito, se
oplicargn las reglas de acumulacién.

At 399.- Cuando por cualquier medio se causen dafio, destruccién o deterioro de
L0 ajena, o de cosa propia en perjuicio de fercero, se aplicardn las sanciones del

robo Sime[e -

Encubrimiento.

A.”- 400.- Se aplicarén de cinco das a dos afios de prisién y multa de veinte a qui=-
"entos pesos al que:
I.= No procure por los medios licitos que tenga a su alcance, impedir la
Nsumacién de los delitos que sabe van a cometerse, o se estén cometiendo, si son
= los que se persiguen de oficio.
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I~ Preste auxilio o cocperacién de cualquier especie al autor de un deli=
to, con conocimiento de esta circunstancia, por acuerdo posterior a la ejecucién del
delito, y

I1l.= Oculte al responsable de un delito, o los efectos, objetos o instrumen
tos del mismo, o impida que se averigue.

Usurpacién de funciones pdblicas o de profesién y
uso indebido de condecoraciones o uniformes.

Art. 250.= Se sancionard con prisién de un mes a cinco afios y multa de diez a diez
mil pesos:

| .= Al que sin ser funcionario pdblico se atribuya ese cardcter y ejerza al=
guna de las funciones de tal.

Il.= Al que sin tener tMtulo profesional o autorizacién para ejercer alguna
profesién reglamentada expedido por autoridades u orgarismos legalmente capacitados
para ello, conforme a las disposiciones reglamentarias del Art. 40. Const.:

a).- Se atribuya el cardcter de profesionista;

b).- Realice actos propios de una actividad profesional, con excepcién de

loprevisto en el 3er. pérrafo del artfeulo 26 de la Ley Reglamentaria de los Arts. 40 y
Jo Constitucionales;

c).= Ofrezca pGblicamente sus servicios como profesionista;

d).= Use un titulo o autorizacién para ejercer algunas actividades profe-
sionales sin tener derecho a ello;

e).~ Con objeto de lucrar, se una a profesionistas legalmente autorizados
n fines de ejercicio profesional o administre asociacién profesional cualquiera;

. lIl.~ Al extranjero que ejerza una profesién reglamentaria sin tener auto-
flzacién de autoridad competente o después de vencido el plazo que aquélla le hubie=-
fe'concedido;

IV..~'Al que usare uniforme, insignia, distintivo o condecoracién a que no
tenga derecho,




D).= Obligaciones Fiscales.




OBLIGACIONE ., FISCALES.

Disposiciones piyliminares.

A, 1.= EI IMPUESTO SOBRE LA RENTA grava los ingresos en efectivo, en especie o
en crédito, que modifiquen el patrimonis del contribuyente, provenientes de productos
orendimientos del capital, del trabajo o de la combinacién de ambos. *

Att. 6.= Los causantes del IMPUESTO SOBRE LA RENTA deberén formular los avisos,
declaraciones y manifestaciones que previene esta ley en las formas parobadas por la
SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, y proporcionarén los datos o infor=

mes que las mismas seialen.

Las oficinas recaudadoras recibirdn los avisos, declaraciones y manifestaciones

tal y como los exhiban los causantes, sin hacer observaciones ni objeciones, y devol-
verén a éstos una copio sellada .

At. 7.~ El impuesto se pagard al presentar las declaraciones o manifestaciones exigi=
das por esta ley o al expedirse documentos en que deban cancelarse estampillas,

- Las personas que efectfen retenciones harén Ios enteros relativos dentro del mes
siguiente, mediante uno declaracién, en lo que expresardn el concepto y monto de las
tantidades retenidas, salvo lo que en determinados casos disponga esta ley

Quienes no hagan oportunomente los pagos, cubrirdn recargos de 2% mensual so
bre los cantidades correspondientes, si realizan esponténeamente el pago omitido.

Se considera que el pago es esponténeo, siempre que no haya mediado gestién de
whoridad o cuando se efectia dentro de los diez dfas siguientes a la fecha de su exigi=-
lided, aén cuando exista requerimiento por parte de las autoridades.

Si los pagos no son esponténeos, en lugar de los recargos mensuales se aplicarén
Anclones que no excederén del 8% mensual sobre el importe de cada pago ni de tres
ttntos del importe de éste, segin la gravedad de la infraccién .

Att, 8.- E| impuesto se pogaré en efectivo, ¢ mediante giros o vales postales o cheques
Te “Uenta personal del causante que no requerirdn certificacién, expedidos a favor de la

ESORERIA DE LA FEDERACION,

El impuesto se pagard en estamillas cuando esta ley asT lo disponga. A este efec
OcUmentos respectivos se formularén por duplicado y se cancelardn en ellos es=
as por el monto del impuesto, adhiriendo las matrices en el original y los talones
el duplicado, que quedard en poder del causante para acompaiarlo a la declaracién

q”?: ®N su caso, deba Lresentar. La Secretarfa de Hacienda y Crédito Pgblico podrd au
"20r que las estamillas se substituyan por el uso de méquinas timbradoras. >

o'los 4
fompi ||

Att, it~

i Las personas que deban retener impuestos o recabar documentos en los que
Ste e

o Pago de los mismos, son solidariamente responsables con los causantes por el
n ‘ A
0de [os tmpuestos omitidos. ...
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Art. 17 .= Son sujetos del impuesto al ingrese global de las empresas, las personas flsi=
cas'y los morales, que realicen actividades comerciales, industriales, agrfcolas ganade=

s 0 de pesca. Lo son igualmente las unidades econémicas sin personalidad juridica,
wando realicen dichas actividades,

En esta ley se denorninan causantes mayores a quienes tengan percepciones acu=
mulables en un ejercicio regular por cantidad que exceda de $150,000.00,0 percepcio=
nes menores en un ejercicio irregular si dividido el mento de las mismas entre el ndmero
dedfas del ejercicio y multiplicado por 365, el resultado fuere superior a la cantidad
sifada. Se denominan causantes menores a las personas cuyas percepciones acumulables,
determinadas como antes se indica, fueren hasta de $150,000,00.

Del impuesto al ingreso de las
personas fisicas .

Aty 49.= Son sujetos del impuesto a que se refiere este capltulo, las personas flsicas
que perciban ingresos por la prestacién de su trabajo personal, cuando éste se realice:

|.~ Bajo la direccién y dependencia de un tercero, ya sea en virtud de contra=
tode trabajo, o de nombramiento para el desempefio de cargo o empleo pdblicos, o por
sevir en las Instituciones Armadas. Se asimilan a los casos comprendidos en esta frac=
tibn o quienes perciban ingresos como administradores, comisarios o miembros de conse=-

jos directivos o de vigilancia de sociedades y asociaciones; y a los miembros de coopera
fivas de productores .

« .= EN EL EJERCIC!O LIBRE DE UNA PROFESION, ARTE, OFICIO, O ACTI~
VIDAD TECNICA, Deportiva o cultural; como agente de instituciones de crédito, segu-
1% o fianzas; mediante la explotacién de una patente aduanal; o en cualquiera otra for-
Mano comprendida en la fraccién | de este articulo.

At 5

l 4.- Para determinar la base del impuesto sobre productos del trabajo, se sumarédn
% in

gresos percibidos en un afio de calendario, por los conceptos mencionados en una

Yambes fracciones del ARTICULO 49, y cuando proceda, los estimados por la Secreta=
§ ade Hacienda y Crédito Péblico, previa deduccién, en sus respectivos casos, de los

“Nceptas seialados en los ARTICULOS 51 § 52 o3 .

Se consideraré como base del impuesto el 80% de la suma a que se refiere el pé-
fofo anterior, si la misma fuere menor de $150,000.00. Si fuere mayor, la base serd:
los primeros $150,000.00 y el 100% del excedente.

At, 55 -

. Cuando se perciban productos del frabajo por servicios prestados en perfodos
€nores de

Un afio no se hard respecto de elios, célculo proporcional del ingreso anual,
" aplicarg |o dispuesto en el articulo precedente. ..... '

Aﬂ, 56._ L

iy 05 causantes a que se refiere la fraccién | del ARTICULO 49, que presten
lClOs au

E na sola persona, haué’n fel pago del impuesfq medionfe‘refenciones y enfel.'os
:.°"0|eses que debers .hocer esta Gltima, los cuclf:s? te‘ndrén el cardcter de. pagos provi=
. ref Cuenta de.l importa atwal.cuya base y fijacién en ccm'r.ndad Ifquida, la har§ el
b enedor. Si de la liquidacién anual resultaren diferencias, las que sean a cargo
[ “Wsante |e sergp retenidas, y los que resulten a su favor, le serén compensadas por
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gl mismo retenedor, que dejard de hacerle retenciones hasta por el monto de las canti=
dades que se hubieren pogado en exceso .

El causante caleular§ cade pago provisional aplicando a la totalidad de los in=
gresos percibidos en un mes de calendario, la siguiente:

TARIFA
NOTA: Relocionar con el Art. #59 de estq Ley.

TARIFA (l_dcn:ifiggda con Empleados o Céd. 4a. antes).

Limite Limite Cuota S/E LIm. Inferior
Inferior Superior _ Fija %

0.01 200,00 0.00 Exento
500.01 600,00 9.50
600,01 700.00 12.60
700,01 800.00 15,76
800.01 ?00.00 18.96
900.01 1000,00 22 .23
1000,01 1500,00 25.80
1500,01 2000.00 48,50
2000.01 2500,00 76.00
2500.01 3000.00 108.25
3000.01 4000.,00 146,00 .
4000.01 5000.00 239.00 10,86
5000,01 6000.,00 347 .60 12.19
6000.01 7000,00 469 .50 . 13.38
7000.01 8000.00 603,30 14,52
8000.01 9000.00 748 .50 15.60
9000,01 10000,00 904,50 16.64
10000.01 12000.00 1070.90 18,32
12000,01 15000.,00 1437.30 22.16
15000.01 18000.00 2102.10 26.00
18000.01 21000,00 2882.10 30.00
21000.01 25009.,00 3782.10 33.00
25000.01 3000C 00 5102.10 34.00
30000.,01 en adelante 6802.10 35.00

G O R R s e

OAMANNOOO

SG&

3
3
3
3
3
4
5
6
7.
9

Las cantidades que se relengan conforme a la Tarifa que antecede debersn ser
fietadas en | Oficing receptora correspondiente al domicilio del rétenedor, a mds
i e gry, quince, o al siguienie dia hébil si aquél no lo fuere, del mes inmediato
Wilerior af o, que el causante hubiere percibido los ingresos objeto de este impuesto.

La determinacién de la bate anual, la liguidacién y la retencién, en su caso,
i Sdiferencias o cargo del cau:ante, se harén a més tardar en el mes de marzo si=-
i L - et X
e al afo on que se percibierin los ingresos.,
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Art. 59.= Los causentes mencionac os en lo fraccidn Il del articuio 49, harén pagos pro-
yisionales cancelando estampillas ¢ los recibos que deberén expedir cada vez que perci=
ban honorarios y otras remuneraciores. EI monfo de los pagos provisionales se calculard
gplicando al 80%.de cada percepcién, la fasa del 5% .

vos En ¢l mes de abril siguiente al afo de calendario de que se trate, el causan=
fe determinaré. la base del impuesto sobre productos del trabajo y pagaré en la Oficina
teceptora de su domicilio el impuesto correspondiente, previa deduccién de los pagos
provisionales que hubiere efectuado, o determinaré en su caso, el saldo que tuviere a su
favor,

At 87 .= Tienen obligaci6n de presentar decloracién anual de ingresos, para los fines

del presente tftulo: Los causantes del impuesto sobre productos del trabajo, que estén
comprendidos en ambas fracciones del ART. 49

#2000

Artleulos Transitorios.

Aty 13.= Las personas flsicas causantes de CEDULA I, 1l o Ill segén la ley anterior, lo

fonahora considerados en la presente como sujetos del impuesto al ingreso global de las
empresas .,

Las personas flsicas causantes de CEDULA V conforme a la ley anterior, lo son
éheste ordenamiento del Impuesto sobre productos del trabajo 0, en su caso, del impues=
Wal ingreso global de las personas flsicas .
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LEY FEDERAL DEL TRABAJO,

Bel Contrato de Trabajo.» Definicién.~ El contrato de trabajo es el acto for=
mal en que el trabajader y el patrdn fijun de comdn acuerdo las condiciones y circuns=
fancias en que el trabajo se prestaid. Estas se refieren principalmente a la jornada de

tobajo y al salario. Puede ser a) individual y b) colectivo,

a).~ Del contrato individual .~ Cuando una persona se obliga a prestar a otra,
bajo su direccibn y dependencia, un servicio personal, mediante una retribucién con=
yenida .

|.= Capacidad.~ Personas de més de 16 afios y las mujeres casadas.

Podré celebrarse por tiempo indefinido o fijo para obra
determinada . Sin fijar tareas peligrosas, insalubres, horas extras, plazo no mayor de una
semana para el pago del salario, ni el patrén puede retener éste, por concepto de mul=
ta.

iHl.~ Forma.,~ 0 'se por escrifo con indicacién del nombre, na=-
cionalided, edad, sexo, estade civil y domicilio de los contratantes, tipo de servicio,
turacién del eontrato, salario, duracién de la jornada y lugar donde deba prestarse el
servicio .

V.~ Efectos.~ El contrato de trabajo obligo a lo expresamente pactado

P ——— i

y o lus consecuencias que sean conformes a la buena fé, ol uso o a la ley.

b).~ Del contrato colectivo.~ Es el celebrado entre varios patrones y trabaja=

dores .

l.= Forma.~ Debe hacerse por escrito y por triplicado, bajo pena de nu=-
lided, para que un sjempiar se coriserve por cada una de las partes y otra se deposite
, P P b4
anfe la Junta de Conciliacién y Arbitraje correspondiente; entendido que no produciré

efectos legales sino hasta que se deposite ante esta auteridad.

. IT.~ Elementos.~ Los elementos que integran el contrato colectivo son:
ljaci6n del monto de los salarios; de las horas de trabaje, de su intensidad y calidad;
de los descansos y vacacionss y de las demds estipulaciones que acepten las partes.

i Hi.= Condiciones,~ Pueden celebrarse por tiempo indefinido; por tiempo
filo, o Para-cbra determinada, y son revisables cada dos afios. Termina por mutuo con
se“ffmiem‘o, por las causas previstas en él; por quiebra o liquidacidn del patrén si el
shdico, cuando la ley lo permita, suspende la negociacién; por terminacién de la
%0re; por el agotamiento de la materia objeto de una industria exiractiva; por el cierre
;‘”01 de la empresa; por incapacidad fisica o mental del patrén; y por caso fortuito o
Y120 mayor,

De la Jornada de Trabajo.~ Es el témino de duracién periédica del trabajo.
el 1O |

l.= Clasificacién.= La jornada de trabajo se clasifica en diurna, la que

s St Wty
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comprende entre los 6 v las 20 horc nocturna, entre las 20 horas y las 6 horas; mixta,
la comprende perfodos de las jornat ©'s diurna y noctumna, siempre que de esta Gltima
abarque menos de tres horas y medic

il.= Duracién.~ La jorada diurna no podr§ exceder de 8 horas; la mix=
ta ne mayor de 7 Roros y media; la extraordinaria no podrd exceder de tres horas diarias,
ni de tres veces en una semana. '

.~ Descansos.~ Por cada seis dfas de trabajo disfrutard el trabajador
de un dia de descanso, cuando menos, y las mujeres disfrutarén de ocho dias de des-
canso ontes de la fecha que aproximadamente se fije para el parto, y de un mes des=
pués del mismo, con pago de salario. Son dlas de descanso obligatorio: el 1o. de ma=
yo, el 16 de septiembre, el 25 de diciembre, el 20 de noviembre, el 21 de marzo y ca=
da 6 afios cuando hay cambio de Presidente el 1o. de diciembre (Transm. Poder Ejec.

Fed.)

IV.= Vacaciones.~ En servicios contfhuos, se fijarén en los contratos de
] H . T R VR e .
frabajo si se tiene més de un afo, se fijaré para fodos los casos por lo menos 6 dias la=

borables hasta llegar a 12 dfas (acumulados por aumentos sucesivos anuales de 2 dfas
por cada afo)

Del Salario.~ Es la retribucién que el patrén debe pagar al trabajador, por virtud del
contrato de trabajo. Pora la fijacién de &ste en cada clase de trabajo, deberd tomarse
en cuenta la cantidad y calidad del mismo; en la inteligencia de que a trabajo igual,
desempefiado en forma igual, corresponderd igual salario y sin que en ningdn caso pue=
don establecerse diferencias por razones de edad, sexo o nacionalidad; pero las horas
de trabajo extraordinarias se pagarén con un ciento por ciento més del salario conveni=-
dos El pago debe hacerse en el lugar donde los trabajadores presten sus servicios y en
los plazos convenidos, haciéndose el pago directamente al trabajador o a su apoderado;
sin que en ningdn caso pueda retenerse en todo o en parte por concepto de multas, pero
Podré descontarse (segén convenio) las cantidades para pagar las deudas que el trabaja=
dor haya contraido con el patrén por concepto de anticipos, pérdidas; averfas, sin que
el descuento en ningln caso seq mayor de treinta por ciento del excedente del salario
mhimo. No es suscepfible de embargo.

Del Salario Mtimo.~  Se define como el suficiente para la satisfaccién de las nece-
. LM ALLCS
Sidades normales de la vida del trabajador, inclusive subsistencia, durante los dias de

deiconso semanal, su educacién y placeres honestos, consideréndolo como jefe de fa=
miliq ,

De los Riesgos Profesionales (Arts. 284 o 327).- La ley llama riesgos profesionales a

%0ccidentes o enfermedades a que estdn expuestos los trabajadores con motivo de sus
10res 0 en ejercicio de ellas. Estos accidentes de trabajo estdn constituldos por toda
$3i6n médico-quirGrgica o perturbacién psiquica o funcional ya sea permanente o transi

%o, inmediata o posterior, o bien la muerte, producida por la accién repentina de

U . o . Sn s
ctm QUsa exterior, que puede ser medida, y que ocuire durante el trabajo, en ejerci=
| . , .

0de éste o como consecuencia del mismo. Las enfermedades profesionales son las
siongdas por el tipo de trabajo y circunstancias dentro de las cuales se desarrolla.
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Segdn que los riesgos profesionales produzcon la muerte o invalidez temporal
ototal, la ley previene las diversas indemnizaciones que debe pagar el patrén.

De los Autoridades del Trabajo.= La: autoridades del trabajo son: Juntas Municipa=
Tes de Conciliacién, que tiene una funcién conciliatoria; las Juntas Centrales de Con
ciliacién y Arbitraje, que conocen y resuelven las diferencias entre el capital y el tra
bajo, que no sean federales; la Junta Central de Conciliacién y Arbitraje funcionando
en pleno, conoce enconciliacién y resuelve, en su caso, los conflictos colectivos

entre trabajadores y patrones, y en arbitraje cuando noe llega a un avenimiento. Las
Juntas Federales de Conciliacién y Arbitraje, que solamente tienen facultades de ave=
nencia .

LEY DEL SEGURO SOCIAL.,  (Estructurada para la CONSTRUCCION).

De acuerdo con la Ley del Seguro Social el obrero tiene derecho a proteccién pa
ra el caso de:

a).~ ACCIDENTES DE TRABAJO Y ENFERMEDADES PROFESIONALES. Es de-
cir, los ocurridos durante el trabajo o como consecuencia de &ste, quedando comprendi=

dos los accidentes que ocurran al trabajador en el trdnsito directo al centro de trabajo o
al regreso del mismo.

b).~ ENFERMEDADES NO PROFESIONALES .~ Es decir, las que no tienen por

tausa el trabajo ni el medio en que se realizan.,

c).~ INVALIDEZ INVOLUNTARIA, VEJEZ, CESANTIA EN EDAD AVANZADA
Y MUERTE .~ " Tncluye la proteccion para la mujer del obrero asegurado en caso de Ma-
| emidad, asi como, desde luego, para la trabajadora asegurada.

d).- AYUDA O DOTE, para el asegurado que contraiga matrimonio y, finalmen
te, i

e).~ Otros tipos de prestaciones sociales que comprenden CENTROS DE BIENES
1R, ENSERNIANZA DOMESTICA, ETC.

(Los beneficios y requisitos se detallan en el APENDICE).




F).~ Ley de Urbanizacién y Construccién
(Obras Pdblicas Municipales)
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REGLAMENTO DE LA LEY DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION
DE NUEVO LEON (OBRAS PUBLICAS)

(Arts. Sobresalientes),= '

At 2.=..... Las reglos que en este Reglamento se dan, son para particulares y auto~-
ridades, pues son las indispensables para conserver la seguridad, la higiene, la
comedided y la belleza de o Civdad de Monterrey .

Art. 4.= La Direccién de Obras Péblicas de la Ciudad de Monterrey, es el érgano ad-
ministrativo que hard complir las disposiciones del presente Reglamento y demds
~disposiciones conexas emanadas de la Comisién de Planificacién.

Para este fin, dicha Direccién tendr§ las facultades siguientes:

b).~ Proponer disposiciones especiales para reglamentar la arquitectura de
determinados avenidas o zonas, a fin de conservar la pureza de su es
tilo, ombiente o cardcter tipico.,

d).= Llevar un registro clasificado de peritos responsables en el ramo de
lo construccién, I
El derecho de inspeccionar todas las construcciones que se ejecuten
C que estén ejecutadas en la ciudad de Monterrey .
Ordenar la suspensién de obras en los casos previstos por este Regla-
mento o por otras disposiciones legales.

Att. 6.~ Toda obra relacionda con la construccidn, tanto en la via pdblica como en
los predios de la Ciudad de Monterrey, sea de carécter permanente o provisio=

nal, deberd ejecutarse con licencia o acuerdo escrito previo de la Direccién
de Obras Péblicas,

Art, 14.~ E| tiempo de vigencia de las licencias que expida la Direccién de Obras PG~
blicas, para obras, estructuras, efc., estard en relacién con la naturaleza de la
obra por ejecutar. La Direccién de Obras Pdblicas puede limitar el tiempo de
vigencia cuande a su juicio haya razén para hacerlo y oyendo previamente al
perito de la obra.

Att. 15 .-

Las licencias de obra tendrén una vigencia méxima de un (1) afio.

Att, 16 .- A solicitud del interesado pedrd prorrogarse la licencia por (6) seis meses.,

Esta primera prérroga se concederd resellando la Ticencia original, Una vez
ferminada la prérroga, para continuar la obra se solicitaré nueva licencia para
la parte de obra por ejecutar, pagando nuevos derechos. La solicitud serd acom
pafiada de planos que indiquen la parte que se va a construir,

A v

1.30.~ En lg obra deberén conservarse constantemente los planos autorizados y las
liCkenc ias correspondientes para su revisién por los Inspectores autorizados de la
Direccién de Obras Piblicas.

it 34, -

La infraccién o cualquier disposicién de este capitulo ameritard, cuando no
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se haya esp

: c sancion, una mulie de cinco (5) a doscientos (200.00)
pesos; o juicio de ia Dirsccidn Cbras Pivlicas.,

re———cmes

PERITOS RESPONSABLES

A, 35.-

Para los efectos de este Reglamento, peritos r
y Arquitectos que tienen focultad

de construccibn, y q
PéGblicas del Estado .

s
<

ponsables son los Ingenieros
de autorizar solicitudes de licencia para obras

de |
ve estén registrados en el Departamento de Fomento y Obras

Los Peritos res

cuales hoydn 5()”

R

bligacién de vigilur las obras para las
, en los tArminos de este capltulo.

Art, 36.~ Los peritos se clasificardn e

N dos grupoes .

lo.= Lo

)

5 Gue pueden auforizar solicitudes de licencias para toda clase de
obros.,

Los que-pueden autorizar solicitu

des de licencia para obras que per=
fenecen o una especialidad de la ingenierta.

Att. 37 .~ En el prim:

ST grupo esiaién fodo: los Ingenieros Civiles, arquitectos, asl’ co=
mo fodos aqueiios ingenieros que nayan sido closificados en este grupo por el
Depto. de Fomenic y Ghbras Poblicas del Estado, previa consulta con la Univer=
sidad de Nuevo Ledn .

En el segung
pecialidad que

<

upe estaran todos los ingenieros cuyo Thtulo indica una es-
liene los requisitos que estabiece este Capltulo.

Art. 38, - Los arquitectos clasificados en el primer grupo no podrén avtorizar solicitudes

de ’;:Cyf:{:g.—i:'-j-;i.-—;‘jim;’ki’-l'Ji(,:’.‘;(:'!L-Z- eiéctricas o mecénicas, sino cuando éstas sean ne-
cesarius de las consirucciones que ampatan esos licencios, v autorizardn solici-
fudes para obras de ur povimentos, saneamientos, etc,

- w3 A - -
NizZacion como

Los peritos del seguado
cbras gue nc sean

LI

A”‘ 39.~ El campe que pora 10s efectos de i

e qutorizocién de s
pecialidad serd dereminado por el De
del Estads, al hacerse el Regi

Att, 41 .

olicitudes abarquen una es-

arfomento de Fomento y Obras Pdblicas
ST respectivo,

Cuande un ingeniero o Arquitec

fo no esté conforme con el campo que el De-
partamento de Fomento sefiale para las sol
dades, presentaré por escritc

icitudes de licencia en sus especiali-
> su inconformidad y los fundamentos de ellq.

El Depertamento de Fomento pediré una opinién rozon
taci6
i

ada sobre la delimi-
idad de Nuevo Leén y a la Aso

Arquitecios de Nuevo Ledn, El Departamento de Fomen=-
fo, teniendo en cuenta las razones expuestas, fallaré en definitiva.

n del campo de la especialidad, a la Univer
clacidn de ingenieros y

<
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Art. 41, Como garantis del cumplimiento de lo establecido en este Reglamento, los
Ingenieros )Txta?T;:Tc;STEns'c: obtener licencia deberdn otorgar fianza al pe=-
dir su inscripcibn en ol Registro de Peritos Responsables, a satisfaccién y a fa=
vor de la Direccién dg@rqs Péblicas, por la cantidad de fres mil (53,000, 00)

EESOS . Wl =

Art. 42.= Los peritos responsables avisarén a la Direceién de Obras Péblicas cualquier
cambio de su domicilio legal, dentro de ocho dlas de verificado.

Art, 43 .~ El Perito Responsable tendr4 obligacién de vigilar las obras para las cuales
pide licencia. Para lo Diteccion do Obras Pdblicas el Perito que solicité la
licencia es responsable de e las reglas de este Ordenamiento,
adn cuando en la obra intervengan més Ingenieros, o sus consfrucciones estén
encomendadas @ UNo o varios contratistas,

Cuando el Perito haya inclutdo en una solicitud o en un'préyecro datos fal
508, s@ le impondrd una multe de ($100.00) cien pesos a($500.00) quinientos pe=

s08; la cual quedaré reducida o cincuenta ($50.00) pesos si se comprueba que no
hubo dolo,

Art, 4.~ Cuantlo al revisar un proyecto la Direccién de Obras Pblicas encuentre que
es necesario hacerle modificaciones, ¢l Pefito estd obligado a hacerlas.

Att. 45.~ Cuando la Direccién de Obras Pdblicas encuentre, por medio de sus Inspec=
tores o de cualquiera otra manera, que la obra ejecutada no corresponde al pro=
yecto aprobado, ya sea en dimensiones, en disposicién, en calidad de materia=
les, ordenarq la destruceién o demolicién de lo construido por cuenta del Peri=-
to. Si lo construldo indebidamente puede aceptarse por la Direccién de Obras
Péblicas dentro de un nueve proyecto que se le someterd &sta se limitaré a im=-
poner al Perito una muita igual al 5% del importe de la obra indebida, con un

mlnimo de cien pesos. El costo de la obra indebida seré valuada por la Direc-
cién de Obras PGblicas.

Las pequetius variaciones entre el proyecto y la obra, que no perjudiquen
a'ésta-en sus dimensiones, estabilidad, aspecto e higiene y que, ademés, no im
Porten en tetal en una obra més de quinienfos ($500,00) pesos, no tienen san=-
cibn,

Atti46.~' Cuando la Direccién de Obras Pdblicas encuentre que los procedimientos de
construceidn o lo ejecucién de la obra son defectuosos o inconvenientes, lo no-
tificard al Perito, quien deberd hacer las correcciones o justificar sus procedi=-
mientos en un plazo de setenta y dos horas. Y de no hacerlo se le impondré una
multa de diez pesos a $100.00) cien pesos. }

At 47 - Cuando el Perito responsable no desee seguir con la vigilancia de la obra, o
cuando el propietario de ella desee que el Perito no siga vigildndola, dardn res~
pectivamente aviso, a la Direccién de Obras POblicas. Esta ordenard la inmedia

fa suspensidn de la obra, lo cual podré proseguirse con la responsiva de otro pe=
rito,
————
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El perito primitivo serg resporisable por los trobajos ejecutados hasta el
momento de entregar la obra al nuevo perito, o hasta que por solicitud que
haga el propietario o cualquiera de los peritos, la Direccién de Obras Pobli-
cas practique una inspeccién y certifique el estado de la obra. Esta inspec=
cibn serd hecha por un técnico designado especialmente por el Director de
Obras Péblicas. Los gastos que demande serén por cuenta del que la solicite.

Los trémites que establece este Artfeulo tienden a definir la responsabi=~

lidad del primitivo perito y del nuevo, respecto a la Direccién de Obras Pg-
blicas, pero no prejuzgan de los derechos del propietario y perito, sino que esos
derechos quedan a salvo para hacerse entre st, las reclamaciones que a sus inte=
reses convengan,

Art, 48.~ Los contratistas tenen obligacién de cumplir y hacer cumplir este Reglamento
en la obra que estd a su cargo.

Se les impondrén multas y sanciones que sefiala este Reglamento cuando en

dichas obras se encuentren infracciones a &l . Esas penas serén independientes y
no excluyen las que se impongan a los peritos responsables por las mismas causas.

ESPECIFICACIONES PARA PROYECTOS.

Art. 60.~ Cuando se trate de edificios situados en calles, plazas, o jardines en que
r P ’ | q
predomine un estilo definido, su fachada debe armonizar con él .

Art. 63.~ Los proyectos deben constar des

a).-

d).~

Memoria descriptiva de la estructura y elementos de la construccién, en
la que se va a hacer lo transmisién de cargas de unos elementos a otros;
los materiales que se van a utilizar y la especificacién de las cargas y
fatigas de trabajo que se tomen como base para los célculos y los métodos
o sistemas de construccién que se van a seguir,

Un célculo "Tipo" de cada grupo de elementos sstructurales de la cons=-
fruccién que tenga secuela de célculo difersnte {incluyendo: estudio de=
tallado de cargas, desarrollo de célculo y resultado).

Planos estructurales (Esc. 1:1000 o 1:50 del techo, entrepisos y planta de
cimentacién en los que con signos convencionales se indique la ubicacién
de todas las losas, trabas, columnas, etc.

En los planos se daré suficiente informacién gréfica sobre las ins-
talaciones sanitarias, mecénicas, eléctricas, de calefaccién, etc.

Todos los planos y célculos deberén ser perfectamente legibles o
inteligibles,

Tablas o listas en las que aparezcan las dimensiones y refuerzos de todos
los elementos de la estructura, acompanados de una nomenclatura que




permita identificarlos en los planos estructurales.
TAPIALES,

Art. 66.= Siempre que se ejecuten obras exteriores, (derrumbes, construccién, repara-
cibn, pintura, colocacién de anuncios, etc.) deberén colocarse diSPOS“iVOS‘ de
proteccién sobre la vla poblica siendo necesario para ello recabar la licencia
previa de la Direccién de Obras Péblicas. El lapso que cubra la licencia queda
r a juicio de la citada Direccién, segn la importancia de la obra y de la den

sidad del trénsito en la calle de ubicacién de la misma.

At. 70.= La vla poblica, arroyo y banqueta inclusive, en ningdin caso podré ocuparse
con materiales, escombros o equipos destinados para la construccién o que pro-=
vengan de ella. Estos deberén quedar colocados dentro del tapial .

Art. 71.= Los tapiales podrén construlrse de madera, de lémina, de fierro o mamposte=
rfa ligera. Su construccién debe ser estable, debiendo presentar su paramento

exterior una superficie unida, sin resaltes.

Art. 73.~ Ningén tapial podré ser retirado hasta en tanto no se haya conclufdo toda la
obra exterior.

DEMOLICIONES.

Art. 76 .~ Para llevar a cabo trabajos de demoliciones totales o parciales de Con S
cciones, deberd recabarse por un perito responsable el permiso previo de la Di-
reccién de Obras Péblicas.

Si la Direccién de Obras Poblicas lo estima necesario, podré exigir que
e presente un estudio detallado del procedimiento que piensa sugerirse para la
demolicién y de las precauciones que se tfomardn para evitar dafios a las cons=
frucciones cercanas. Los datos anteriores serén archivados en el expediente
del predio.

° ° 2 a % -

Art, 80 . - Solamente en casos excepcionales y a juicio de la Direccién de Obras PG
blicas se permitiré el uso de explosivos para llevaer a cabo demoliciones de cons
trucciones existentes.

Art, 81 ,- La Direccién de Obras Péblicas ordenard que se suspendan los trabajos cuan
do no sean tomadas las precauciones necesarias para evitar dafos a las consfm_g
cciones vecinas y a los servicios urbanos, o molestias a les vecines.

HABITACIONES.

At, 96.,- La superficie de un lote de terreno cubierto POr una casa para una o varias
familias, debe estar con I superficie libre en una proporcién no menor de vein
ticinco (25) por ciento: de espacio libre para setenta y cinco (75) por ciento de
espacio cubierto por construccién. En la superficie libre se considera la de pa
fios, jardines, etc., pero no la de corredores ni pasillos.
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Art, 97 .= Se consideran piezas | ubitables aquellas que se destinan a salas, despachos
© escriforios, comedores y dormitorios. 3e consideran piezas no habitables las
destinadas & coinas, cuarios de bafio, excusados, lavaderos, euartos de planchar
y pasillos, Bl destine de cada local seré el que resulte de su ubicacién y dimeﬂ

siones y no el que se le quiera fijar arbitrariamente ,

Art, 101.~ En las piezas destinadas o dormitorios, que por su situacién especial sélo
reciban luz y ventilacisn por su puerta de entrada, ésta deberd acondicionarse
por medio de montantes giratorios (antepechos), mallas de alambre, ventilas,
etc., cuya superficie libre no sea menor de (1) un metro cuadrado, de tal manera
que adn estando cerrada la puerta, puede renovarse el aire de la habitacién.

Art. 102.= Las disposiciones sobre patios se cumplirén siempre, atn cuando produzean
un total de superficie de terreno libre superior @ los mimos permitidos.

Los patios que sirvan para dar iluminacién y ventilacién a piezas habita=
bles tendrén las siguientes dimensiones minimas en relacién con la altura de los
muros que los limiten:

ALTURA DIMENSIONES AREA

Hasta 4.00 Ms. 2.00 x 3.00 Ms. 6,00 Ms .2
Hasta 7.00 Ms. 2.50 x 3,60 Ms. 9,00 Ms .2
Hasta 10.00 Ms. 3.00 x 4.00 Ms. 12,00 Ms.2

Para olturas mayores, la dimensién mMima del patio en cualquier sentido
debe ser de un tercio (1/3) de la altura de los muros.

* Para iluminacién o ventilacién de piezas no habitables:
ALTURA DIMENSIONES AREA

Hasta 4.00 Ms. . ; . 3,00 Ms.2
Hasta 7 .00 M. .00 x 2, . 4,50 Ms.2
Hasta 10.00 Ms. 40 x 2. ; 6,00 Ms. 2
Hasta 13.00 Ms. T5 % 2. . 7,50 Ms.2

Para alturas mayores, la menor dimensién del patio en cualquier sentido
serd una quinta parte (1/5) de laaltuta de los muros.

Se entiende que estos patios no llevarén cubierta alguna en estas dimen=
siones mMimas.,

Art, 103 - Los patios cubiertos con materiales trasldcidos deben tener una superficie
de ventilacién cuan do menos de una quinta parte (1/5) de la superficie total .
del patio.

*Relac; #
€lacionar con el Artleulo 97.
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Art. 113.= Cada una de las viviendas o departamentos de un edificio deben tener por
separado su dotacién de agua pctable, de baio, de lavabo y excusado,

Por excepcién puede permitirse en las casas |lamadas de vecindad que un
(1) bafio sirva para varias viviendas en la proporcién de uno (1) por cada diez
(10) personas.

Art. 115.= Las aguas claras que provengan de techo o terrazas no deben desaguar li=
bremente, sino por conductos de dimensiones apropiadas que las conduzcan has=
ta el nivel de las coladeras o de los patios. Estos ductos podrén hacerse con tu=
bo de Iémina galvanizada o de fierro fundido. En el primer caso deben colo=
carse siempre hacia el exterior, en el segundo caso pueden empotrarse en los
mismos muros .,

ISTRUCCIONES PROVISIONALES.

Art. 317 .~ Para los fines de este Reglamento son construcciones provisionales aquéllas
que sus materiales o por la manera de usar éstos, tienen una duracién limitada a
varios meses 0 pocos afios.

Art. 319.~ La creacién de las construcciones provisionales se hard con licencia de la
Direccién de Obras Péblices, previa solicitud acompafada del proyecto respec
tivo, de los datos que pida la misma Direccién y de la manifestacién del tiem-
po durante el cual se hard use de la construccidn.

Art. 320.- La licencia que se dé para feventar uno construccién provisional deberd es-
pecificar el perfodo de iiempo que se avtoriza para hacer uso de ella.

Art. 321 .- La Direccién de Obras Péblices Hevarg un Registro de Construcciones Pro-
visionales para facilitar fa vigilancia de ellas.

Art. 322 .= El propietario de una construceidn srovisional est§ obligado a conservarla
en buen estado hasta que dé aviso por escrito a la: Direccién ‘de Obras Poblicas
de su derribo,

Art. 331.~ Toda nueva construccisn gue se levanfe con frente a la via péblica, deberd
sujetarse al alineamiento y al nivel oficia iz que fijaré la Direccién de Obras
Piblicas,

Art, 332.~ Para los efectos de este Reglamento se entiende por alineamiento oficial la

traza sobre el terrenc de la superficie vertical que limita ld via pdblica de la
propiedad privada. Dicho al miento definird en el terreno el trazo que co-
rresponde al ITmite de la via pébiica, de conformidad con los proyectos aproba=

dos por la Comisién de Planificacién conforme a la ley.

fit, 335,- Lq superficie de los ochaves serd fijuda en cada caso por la citada Direc~
ccibn; pero nunca serd menor de 4.50 Ms.2 cuatro metros, cincuenta centfme=
fros cuadrados, de acuerdo con la anchura de las calles y el volumen de trénsi=-




to previsible en ellas,

Se procurard que los o.aves en un cruzamiento de calles sean proporcio=
nados los unos a les ofres, a ('n de establecer una armonts estética,

Puede autorizarse la susritucién de las lineas rectas en el ochave por una
curva circulur o compuesta, que sea fangente en su cenfro & la recta que defi=
ne el ochavo, y no seré obligatorio que en las esquinas de un cruzamiento sean
todas rectas o curvas de igual forma.,

Art. 337 .~ La Direccién de Obras Péblicas podrd aumentar o disminulr las dimensio=
nes de un ochavo, en alguna esquina de un cruzamiento de calles o avenidas,
cuando el dngulo en que se cortan los alineamientos es menor de sesenta grados,
y adn suprimirlo cuando ese éngulo seq mayor de ciento veinte (120) grados.,

ESTACIONAMIENTOS

Art, 348.- Todos los edificios que se construyan en lo sucesivo con més de cinco (5)
pisos o més de quince (15) metros de altura deberén tener un espacio destinado
al estacionamiento de los vehfeulos de los habitantes del mismo edificio o de
las personas que tengan relaciones con ellos.

Art, 351.= El espacio para estacionamiento estard de preferencia en el mismo predio
en que se levante el edificio; pero puede admitirse que esté en predio diferen=~
te, con la condicién de que no diste del primero més de (200) doscientos metros
medidos sobre las calles.

ANUNCIOS

Art. 359 .~ Para colocar o fijar anuncios, letreros 6 aviscs en la Ciudad de Monterrey,
deberé pedirse licencia a la Direccién de Obras Péblicas. La licencia serd so=
licitada por ef propietario de la estructura en que se va a fijar el anuncio y con
la conformidad del propietario del predio en que se coloque la estructura cuan=
do sea el caso. En los casos en que se empleen armazenes o estructuras, la Di=
reccién de Obras Pgblicas exigirg que un perito responsable se encargue de la
construccibdn,

Se especificarén los materiales que se van a usar, ast como la clase de
suspensi6n o soporte que se empleard.

Se acompafiard un croquis acotado que muestre las inscripciones y figuras
que se van a poner.

Art, 374.- La Direccién de Obras Péblicas tiene facultad para limitar la superficie que
en una fachada ocupan§ un aviso o un conjunto de avisos'y para no permitir su
colocacién.

88377 .« Las licencias para anuncios se concederdin por un plazo méximo de dos (2)
afios, Los propietarios deberén gestionar nueva licencia antes de que fenezca
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ese plozn, 'a que se l=¢ co  =derd st las condiciones de estabilidad y conserva=
cién del anuncio son satiste : orias, @ juicio de la Direccién de Obras Péblicas.

Beplrado ol plaze, 6l | nunclo serd ratirade. §! no lo ratira el propletarie

en el plazo que se fije. Lc Uireccién de Obras Péblicas lo retirard a costa de
aquél,

OCUPACIC A DE LA VIA PUBLICA,

Art. 379 .~ Toda construceién que st ejecute en un predio, debe quedar contenida den=
tro de sus respectivos linderes, Si alguna parte de un edificio sobresale del ali=
namiente de fachada, para qua su construccién sea autorizada es indispensable
solicitar de la Direceiédn de Qbras Poblicas el correspondierite permiso de ocupa
cién de la vla piblica, salvo los casos de escepcidn previstos expresamente en
este Reglamento, ‘

Att, 382.~ Lu ocupacitn de la via pdblica con sétanos de edificios tengan o no traga=
luces al nivel de la banqueta, podré permitirse mediante solicitud especial, -
siempre que la fajo de ccupacién satisfaga los requisitos sefialados en el artfcu-
lo anterior.

Art, 384.~ Lo ocupacién de la via plblica en los casos autorizados por este Reglamen=

to, sélo podi6 permitirse mediante el pago del impuesto especial que fije la Ley
respectiva.

iNSPECCION,

Art, 428 .~ Los Inspectores tienen derecho para enfrar en un edificio o estructura de-
socupados o en construccidn; o en los que se crea que haya peligro; o en pre~-
dios en que estén haciendo obras, para cumplircon su labor de inspeccién.
Para ejercitor este derecho es suficiente que muestren su credencial de Inspec=
tor.

Los Inspectores tienen derecho de entrar en cualguier edificio habitado,
para cumplir con su labor de inspeccién. Para ejercifar este derecho es indis-
pensable que cuenten con la orden de inspeccién expresa y escrita por la Di-
reccibn de Obras Poblicas.

INVASION DE LA VIA PUBLICA.,

Att. 438, Al ejecutar una obra particolar ne podré invadirse la via piblica sin per=
miso escrito de la Direccién de Obras Poblicas.

At 442~ De acverdo con los incisos del artfculo anterior queda prohibido:
Usar la vla pdblica para juegos de pelota, patines u otros entrenamientos

O pricticas de esparcimiento colectivo que molesten al poblico que transita por
las vias poblicas en arroyos o banquetas.
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Usar las vias péblicas para producir en ellas ruidos molestos ol vecinda=
rio.

Instalar aparatos registradores y pestes de alumbrado o de empresas par=
ticulares y botes de basura cuando su instalacién tenga como resultado reducir
en un diez (10, por ciento el ancho de banquetas.

Art. 444.= Los materiales y equipos destinados a la ejecucién de obras particulares,
asl como los escombros procedentes de las mismas, no se depositardn en la via
poblica fuera de tapiales, En casos en que las condiciones especiales de pre-
dios imposibiliten el cumplimiento de esta disposicién, a juicio de la Direccién
de Obras Péblicas, ésta podrd expedir permisos para la ocupacién de la via pé-
blica por este concepto, en la superficie indispensable y por el tiempo minimo
compatible con las condiciones de lo obra, previo pago de la cuota equitativa
correspondiente. Pasado el plazo concedido, se impondré una multa y se con-
cederd un nuevo plazo. Si dentro de &l no se ha recogido el material o escom
bro, la Direccién de Obras Pblicas lo recogerd y cobrar§ al interesado los gas
tos que haga con ese motivo. Estos permisos no se expedirén en casos de obras
en calles de fuerte intensidad de Hdnsito.

Art, 446.= Los materiales destinados a obras piblicas, permanecerén en la vta ptblica
s6lo el tiempo preciso para la ejecucién de esas obras. Los escombros proceden
tes de las mismas deberén ser retirados en un plazo méximo de cuarenta y ocho
(48) horas después de terminadas las obras. Serd motivo de sancién, que se im=
pondré al contratista, al empleado pdblico o al funcionario que sea responsable,
la falta de cumplimiento a esta disposicién.

Art. 447 .- Los escombros, excavaciones y cuolquier obstdculo para el trénsito en la
vla piblica, originado por obras piblicas, o privadas, ser§ sefialado por bande=
ras o letreros durante el dfa, y linternas rojas o alguna otra sefial luminosa du-
rante la noche. Seré motivo de sancién a los contratistas y peritos responsables
la infraccién de este artfculo.

. Att, 450.~ Los propietarios de obras cuya construccién sea suspendida por mds de diez
(10) dfas dentro del primer cuadro y por mds de treinta (30) dlas en el resto de
la Ciudad, estén obligados a limitar sus predios de la manera siguiente:

a).= Por medio de barda cuando falte el muro de fachada.

b).=  Clausurando los vanos que existan, cuando el muro de fachada
esté ya construldo, de manera que se impida en forma efectiva el
acceso por elios al interior de la construccién. Una sola puerta
con cierre seguro daré acceso al interior de la obra suspendida.




= — — e e e S T e
e e I T o e )

IV.~ TECNICA DE AVALUOS DE TERRENOS Y EDIFICIOS
A).- Terrenos.




TECNICAS DE AVALUOS C: TERRENOS Y EDIFICIOS.,

A.= TERRENOS.= Para los avaléos influyen los siguientes factores:

a).= Situacién.

b).= Superficie.

¢).- Formas.

d).= Posicién (esquina o mediados de cuadra).
e).= Orientacién.

a).= Situacién.- De acuerdo con la ubicacién o situacién del terreno, cambia su vo=
lor comercial y catastrol. Considerando el comercial el que se apoya en la ofer
ta y la demanda; mientras que el valor catastral esté en funcién de las diversas
Regiones en clasificacién especial del Departaments de Catastro.

b).= Superficie.~ Baséndose en superficies Tipo, tales como 8 x 12 mts. y 10 x 25 en
mitad de cuadra, y 20 x 25 en esquina, se calculan segin la Regién al 100% de
su valor y el resto de superficie con un porcentaje menor. (ver ejemplos).

C)’-f_?_"ﬂ’i" La rectangular es lo base para la estimacién de costos.

d).- Posicién.- Este factor combinado con lo Situacién, Superficie y Forma; trae con- -
sigo una variable muy diversa de costos. Destacando todavia més, si el terreno
estd situado en el ler. Cuadro, en Esquina y es de grandes dimensiones.

e).= Orientacién.~ Més que un valor comercial o catastral, prevalece la buena orien
tacién de un terreno; puesto que es obvio que el medio fisico (asoleamiento,
vientos reinantes, etc.) debe ser el ideal para el proyecto de los edificios.

Considerando que el valor catastral es bésico para la aplicacién de los impuestos
prediales, daré a continuacién una Tabulacién que ha venido utilizéndose para aplicar
a los AvalGos de Terrenos en Catastro:

‘REGION VALOR MINIMO VALOR MAXIMO PROMEDIO
la. $ 25.00 $ 300.00 $ 115,00
. $ 20.00 $ 150.00 63.00
3a. 15.00 100.00 45.00
15.00 100.00 44.00

10.00 100.00 : 41.00

3.00 100.00 28.00

2,00 i0.00 6.00

4,00 20.00 - 7.00

2.00 5,00 v 14.00

1,60 00" 34,00

10.00 .00 26,00

0.40 .00 2.00

3.50 .00 11.00

* V. . — ,
er Plano de Regiones en el APENDICE .




3.00
5.50
2,30
5.00
0.60

40,00
11.00
17.00
6.00
1.20

EJEMPLOS DE AVALUOS DE TERRENOS CATASTRALES,

ler. CASO: Terreno en Esquina (pequefio)
Regién con valor $20,00/M2,

Bosquejo:

ooy

|
“
8.00 ‘

Procedimiento para AVALUO CATASTRAL:

lo.

Nota: En este caso el 10% se toma por
Influencio de Esquine.

%, CASO:. Terreno a Mediodos de Cuadra
Regi6n sin especificar

Bosquejo:

8x12.00

e 96 M2 (a 100%) x 20.00
20.- 8 x 12.00

96 M2 (@ 10%) x 2.00 = 192.00
VALOR CAT. =

e ar=s—
7

A=l0.00

(10 x 30 mts.)

A xB
10 x 25.00 = 250 M2 (g 100%)

A x D (excedente)
10 x 5= 50 M2 (q 50%)

$ 1920.00

§ 2112.00
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Nota: En valores menores de 25, Mts. de fondo (20 x 18, 10 x 20) o 100% de la tabla.

Jar, CASO: Terreno Grande en Esquina (20 x 30),

}
Q
0
(o]
o~
'I’ 80.00 I4
1o, 20 x 25 = 500 M2 o 100% -
% 8
{ g 0
\!‘___25.00 B :
2.  5x20 =100 M2 q 100%
(Calle excedente) |

R

. 15 x 15 = 225 M2 o 10%
(por esquina infl)

ok
N

N
15.00 \

, I5.00 | 1
{

btos son algunos caminos para calcular el AVALUO CATASTRAL DE TERRENOS.

= e AT

—




B).~ Edificios
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B.~ Edificios.= Para el avalGo de Edificios influyen los materiales de que es-
tin construldos; a continuacién se detallan los TIPOS, Valores y Especificaciones corres
pondientes;

Valor por Mt,2

$ 140,00

" 125.00
120.00
80.00
65.00
55.00
140.00
95.00
65.00
40.00
25.00
13.00
40.00

-1-M3 25.00

L-2-M3 7.00

M=~Mm3 55.00

N 50% del Tipo Correspondiente

]
——

A-—"IQMmMmoO®r»>

Ay
<
(9%

A) Edificios destinados a hoteles apartamientos, oficinas o negocios comercia~
les de construceiébn moderna.,

Estructura de concreto armado o de acero.

Muros ladrillo block de cemento barro block etc.
Instalaciones sanitarias completas,

Aplanado de mezcla'y yeso.

Elevadores o monta carga.

Acabado gerieral bueno.

Con instalacién de aparatos sanitarios.

A'). Los edificios o tipo A que no tengan instalacién sanitaria en cada cuarto
*ue tengan o condicionamientopara clima artificial $95.00

B) Edificios especificados en el tipo A' pero sin ductos para.clima artificial o

¢l . X s
&vadores Y monta cargas ni servicio sanitario en cada cuarto $90.00

ol C) Edificios de construccién antigua modernizada destinados a locales comer=
i &5 3
*&s oficinas hoteles o g apartamientos.

CY) 1.- Muros sitlar, ladrillo o block concreto.
2.~ Aplanados de mezcla o yeso.
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3.= Techos terrado o concreto armado.,
4,= Pisos mosaizo.,
5.~ Instalaciones sanitarias completas.,

6.= Regulara acabado o bien estado de construccién, $60.00
D) Edificios industriales, almacenes o bodegas.

1.= Estructura de concreto o de fierro.

2.= Entre pisos de concreto armado y techo igual .
3.~ Aplanados de mezcla o sin ellos. .

4.~ Pisos de Concreto.

9.= Instalacién sanitarias compuestas de instalaciones de gas y luz $50.00
E) Edificios Industriales o Bodegas.

1.= Muros de block de cemento o ladrillo.

2.= Techo de lémina sobre armaduras de madera o metélicas y columnas de
concreto o metédlicas.

3.= Pisos de Cemento.

4.- Instalaciones sanitarias o de gas y luz,

S.= Aplanados mezela o sin ellos $40.00

F) Construcciones residenciales o de primera clase.

.= Estructuras de concreto armado.

Muros de block de cemento ladrillo o barro block

Lechos y entrepiso de concreto armado.

Pisos de masaito: o mejor calidad.

Instalacién completa y clima artificial .

Estilo y construccién moderna con acabado de mejor calidad $105.00

OO NN —
|

G) Casa habitacién de renta o residencial .

1.- Elementos constructivos como los del tipo F pero sin clima artificial
acabado de buena clase y estilo moderno $75.00

H) Habitacién de construccién antigua modernizada.

1.« Muros de sillar, ladrillo o block de cemento.

2.= Pisos cemento o mosaico.

3.~ Entrepisos y techos de terrado o concreto armado.

4.= Acabado general bueno y buen estado de conservacién.
5.~ ‘lnsfalaciones sanitarias y luz, gas. $50.00.

1) Casa antigua sin modernizar.
1.= Muros sillar o ladrillo.

2.~ Techos y entre pisos de terrado.
3.= Pisos de mosaico o cemento.
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4.- b :talaciones sanitarias compuestas y luz, gas estado de conservacién
bu2na o mala $30.00

J) Construcciones de madera o block con techos de l&mina cielo falso.

1.~ Pisos de cemento o de mosaico, muros de block de cemento instalacio=
nes completas y buen estado de conservacién $25.00 $20.00

K) Construcciones de madera o corriente, como tejabanes y casas de construc=
cién barata $10,00

L) M3
Cines o teatros (Elizondo, Encanto, Florida, Monterrey, Reforma) edificios
modernos con estructura de concreto armado decoracién interior, construccién de prime=

1 clase e instalaciones para climas artificial m3 $30,00

L 1m3

Cines o teatros de construccién moderna incluldos los cines Rex, Alameda,
Araceli, Palacio y B, Reyes.

Estructura de concreto con regular acabado pero sin sistema completo de

ductos para clima artificial M3 $20.00

L2Mm3

Teatros o cines con estructura interior de madera, acabado corriente y sin
instalacién de clima artificial M3 $5.00

M/M3 Silos
Concreto armado o de l6mina M3 '$40.00
N)™ * Terrazas cubiertas porches, corredores, garages abiertos y en general los edifi-

“10s techados consistentes en simples lozas apoyadas en columnas se valorizan a la mi=
ed del valor que corresponda a la construccién principal en cada caso 5%.
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APENDICE,

ESTADO DE RESULTADOS POR EL EJERCICIO DE 1-. DE ENERO AL 31 DE DIC,/1949

VENTAS

Ventas totales : $210800.00

Menos: Bonificaciones. $1200.00

Devoluciones 600.00 '$ 1800.00

Ventas netas $ 209000.,00

Costos de las Ventas
Inventario Inicial.... $ 77700.00
Compras totales. . ... $149050.00
Menos: Bonificaciones. $2700.00 .
Devoluciones, 1380.00 4080.00
Compras netas 144970.00
Suma de entradas a Almacén. $222670.00
Menos: Inventario final ., 80700.00
Costo de lo vendido.... : $ 141970.00
Utilidad bruta en mercancias $ 67030.00

Gastos de Operacién
Gastos de ventas. ... $ 19530.00
Utilidad en ventas. . 47500.00
Gastos de Administracién. . $ 25851.00
Gastos financieros $ 2037.00
Productos financieros. . . 1152.00
Pérdida financiera.... 885.00 26736 .00
Utilidad en operacién . $ 20764.00

Oiros Gastos y Productos.,
Otros productos 2348